BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN

ABSCHLUSSPRUFERS

An die Hypoport AG, Berlin

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

PRUFUNGSURTEILE

Wir haben den Jahresabschluss der Hypoport
AG, Berlin — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fiir das Geschidftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 so-
wie dem Anhang, einschlieBlich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den
Lagebericht der Hypoport AG fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum
31. Dezember 2018 gepriift. Die unter
»SONSTIGE INFORMATIONEN“ genannten Be-
standteile des Lageberichts haben wir in Ein-
klang mit den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften nicht inhaltlich gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresab-
schluss in allen wesentlichen Belangen
den deutschen, fir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfilhrung ein den
tatsachlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdégens- und Fi-
nanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2018 sowie ihrer Er-
tragslage fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 und

» vermittelt der beigefiigte Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser
Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und
stellt die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.
Unser Priifungsurteil zum Lagebericht
erstreckt sich nicht auf den Inhalt der
unter ,,SONSTIGE [INFORMATIONEN®
genannten Bestandteile des Lagebe-
richts.

GemalB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir,
dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

GRUNDLAGE FUR DIE PRUFUNGSURTEILE

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit §317 HGB und der EU-Abschlusspriifer-
verordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-
APrvVGO") unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmabiger Abschluss-
prifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im  Abschnitt  ,VERANTWORTUNG  DES
ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES
JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS“
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den euro-
parechtlichen sowie den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfiillt.

Dariiber hinaus erkldren wir gemaB Artikel 10
Abs. 2 Buchst, f) EU-APrvO, dass wir keine
verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Arti-
kel 5 Abs. 1 EU-APrvO erbracht haben.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.

BESONDERS WICHTIGE PRUFUNGSSACH-
VERHALTE IN DER PRUFUNG DES JAHRES-
ABSCHLUSSES

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind
solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgemaBen Ermessen am bedeutsamsten
in unserer Prifung des Jahresabschlusses fiir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum
31. Dezember 2018 waren. Diese Sachverhalte
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wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung
des Jahresabschlusses als Ganzes und bei der
Bitdung unseres Prifungsurteils hierzu beriick-
sichtigt; wir geben kein gesondertes Priifungs-
urteil zu diesen Sachverhalten ab.

Wir haben folgende Sachverhalte als besonders
wichtige Priiffungssachverhalte identifiziert:

Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen
Unternehmen sowie der Forderungen ge-
gen verbundene Unternehmen

WERTHALTIGKEIT DER ANTEILE AN
VERBUNDENEN UNTERNEHMEN SOWIE
DER FORDERUNGEN GEGEN VERBUNDENE
UNTERNEHMEN

Sachverhalt

Im Jahresabschluss der Hypoport AG werden
unter dem Bilanzposten ,,Finanzanlagen“ An-
teile an verbundenen Unternehmen in Hohe
von EUR 101 Mio. (44 % der Bilanzsumme) so-
wie unter den Bilanzposten ,Ausleihungen an
verbundene Unternehmen* und ,,Forderungen
gegen verbundene Unternehmen® Forderungen
gegen verbundene Unternehmen in Hohe von
insgesamt EUR 121 Mio. (52 % der Bilanzsum-
me) ausgewiesen. Die Beurteilung der Wert-
haltigkeit von Anteilen an verbundenen Unter-
nehmen bzw. der Forderungen gegen verbun-
dene Unternehmen verlangt eine Vielzahl von
Ermessensentscheidungen der gesetzlichen
Vertreter. Grundlage der Beurteilung der
Werthaltigkeit dieser Posten sind die kiinftigen
Zahlungsstrome, die sich aus den von den ge-
setzlichen Vertretern erstellten Planungsrech-
nungen fiir die jeweiligen Unternehmen erge-
ben. Diesen Planungsrechnungen liegen Erwar-
tungen Uber die zukiinftige Marktentwicklung
sowie uber Umsatzsteigerungen und Kosten-
entwicklungen zugrunde. Die beizulegenden
Zeitwerte der Anteile an verbundenen Unter-
nehmen werden unter Verwendung von Dis-
counted-Cashflow-Modellen ermittelt und sind
nicht nur von der Einschatzung der gesetzli-
chen Vertreter hinsichtlich der kiinftigen Zah-
lungsmittelzuflisse abhangig, sondern auch
von den jeweils verwendeten Diskontierungs-
zinssatzen.

Aufgrund der mit den Ermessensentscheidun-
gen und Schatzungen der gesetzlichen Vertre-
ter verbundenen Unsicherheit und der be-
tragsmaBigen Hohe der Bilanzposten waren die
Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Un-
ternehmen sowie der Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen im Rahmen unserer
Priifung besonders wichtige Sachverhalte.

Die Angaben der Hypoport AG zu den Finanz-
anlagen und den Forderungen gegen verbun-
dene Unternehmen sind in den Abschnitten
3.2, 3.3 und 3.4 des Anhangs enthalten.

Priiferische Reaktion

Wir haben die im Rahmen der Beurteilung der
Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Un-
ternehmen sowie der Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen getroffenen Ermes-
sensentscheidungen und Schatzungen der ge-
setzlichen Vertreter nachvollzogen. Zunachst
haben wir ein Versténdnis iiber die Planungs-
systematik und den Planungsprozess erlangt,
die Planungstreue beurteilt und die vorliegen-
den Planungen unter Berlicksichtigung des
wirtschaftlichen Marktumfeldes auf Konsistenz
hin Uberpriift. Dabei haben wir auch die An-
gemessenheit der fiir die Werthaltigkeitstests
der Anteile an verbundenen Unternehmen an-
gewendeten Bewertungsverfahren beurteilt.
Anschliebend haben wir die den Planungen zu-
grunde liegenden Annahmen kritisch hinter-
fragt und plausibilisiert. Da bereits geringe
Veranderungen des verwendeten Diskontie-
rungszinssatzes wesentliche Auswirkungen auf
die Hohe der beizulegenden Zeitwerte der An-
teile an verbundenen Unternehmen haben
konnen, haben wir zur Beurteilung des Diskon-
tierungszinssatzes unsere Bewertungsspezialis-
ten hinzugezogen, die die verwendeten Para-
meter, u. a. Marktrisikopramie und Betafaktor,
anhand von Marktdaten nachvollzogen haben.

SONSTIGE INFORMATIONEN

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonsti-
gen Informationen verantwortlich. Die sonsti-
gen informationen umfassen die in Abschnitt
[.11 des Lageberichts verwiesene, gesondert
veroffentlichte Erklarung zur Unternehmens-
fuhrung.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementspre-
chend geben wir weder ein Priifungsurteil noch
irgendeine andere Form von Priifungsschluss-
folgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben
wir die Verantwortung, die sonstigen Informa-
tionen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die
sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum
Jahresabschluss, zum Lagebericht o-
der unseren bei der Priifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder
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* anderweitig wesentlich falsch darge-
stellt erscheinen.

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN
VERTRETER UND DES AUFSICHTSRATS FUR
DEN JAHRESABSCHLUSS UND DEN
LAGEBERICHT

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich
fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften gel-
tenden handelsrechtlichen Vorschriften in al-
len wesentlichen Belangen entspricht, und da-
flir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhiltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstel-
lung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind
die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzie-
ren, sofern dem nicht tatsachliche oder recht-
liche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fiir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die ge-
setzlichen Vertreter verantwortlich fiir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die
sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu erméglichen, und
um ausreichende geeignete Nachweise fir die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die
Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts.

VERANTWORTUNG DES
ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG
DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit
dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist, und ob der Lagebericht insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss so-
wie mit den bei der Priifung gewonnenen Er-
kenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestiti-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum La-
gebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an
Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der
EU-APrvVO unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsdtze ordnungsmabiger Ab-
schlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine we-
sentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verniinftiger-
weise erwartet werden konnte, dass sie ein-
zeln oder insgesamt die auf der Grundlage die-
ses Jahresabschlusses und Lageberichts ge-
troffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung liben wir pflichtgemafes
Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die
Risiken wesentlicher — beabsichtigter
oder unbeabsichtigter — falscher Dar-
stellungen im Jahresabschluss und im
Lagebericht, planen und fiihren Pri-
fungshandlungen als Reaktion auf die-
se Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Priifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden,
ist bei VerstoRen hcher als bei Unrich-

|JBDO



tigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiih-
rende Darstellungen bzw. das Aufer-
kraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten koénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem
fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem
und den fiir die Priifung des Lagebe-
richts relevanten Vorkehrungen und
MaBnahmen, um Priifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen
Umstdnden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der
von den gesetzlichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsmetho-
den sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit
zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen uber
die Angemessenheit des von den ge-
setzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfilhrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gege-
benheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfiihrung der Unterneh-
menstdtigkeit aufwerfen konnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsver-
merk auf die dazugehorigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Priifungsurteil zu mo-
difizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Priifungsnachweise,
Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten konnen jedoch dazu fiihren,
dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung,
den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieflich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschaftsvorfille
und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der

deutschen Grundsatze ordnungsmafi-
ger Buchfiihrung ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lage-
berichts mit dem Jahresabschluss,
seine Gesetzesentsprechung und das
von ihm vermittelte Bild von der Lage
der Gesellschaft.

e fithren wir Priifungshandlungen zu den
von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten zukunftsorientierten Anga-
ben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Priifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbe-
sondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertre-
tern zugrunde gelegten bedeutsamen
Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunfts-
orientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Priifungs-
urteil zu den zukunftsorientierten An-
gaben sowie zu den zugrunde liegen-
den Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kiinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientier-
ten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung
Verantwortlichen unter anderem den geplan-
ten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kon-
trolisystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen
eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von
denen verniinftigerweise angenommen werden
kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit
auswirken, und die hierzu getroffenen
SchutzmaBnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir
mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die
in der Priifung des Jahresabschlusses fiir den
aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten
waren und daher die besonders wichtigen Prii-
fungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese
Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei
denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften
schlieBen die offentliche Angabe des Sachver-
halts aus.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

UBRIGE ANGABEN GEMASS ARTIKEL 10 EU-
APRVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am
4. Mai 2018 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir
wurden am 25. Juni 2018 vom Aufsichtsrat be-
auftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem
Geschaftsjahr 2008 als Abschlusspriifer der
Hypoport AG tatig.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER

Wir erkléren, dass die in diesem Bestdtigungs-
vermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem
zusatzlichen Bericht an den Aufsichtsrat nach
Artikel 11 EU-APrvO (Prifungsbericht) in Ein-
klang stehen.

Der fur die Priifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Herr Dr. Ralf WiBmann.

Libeck, 19. Marz 2019

BDO AG
Wirtschaftspriifungsgeselischaft

gez. Liuthje gez. Dr. WiBmann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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