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HYPOPORT AG, Berlin

Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Bilanz

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdgensgegenstéande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte

und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

g A W N =

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Genossenschaftsanteile
Sonstige Ausleihungen

B. UMLAUFVERMOGEN

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1.
2.
3.

4.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Vermogensgegenstande

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2017 Vorjahr

EUR EUR TEUR
369.547,14 7
276.600,50 274
28.976.174,88 26.354
1.623.380,03 1.173
33.300,00 33
250,00 0
2.946,28| 30.636.051,19 3
31.282.198,83 27.844
4.139,14 6.768
61.918.695,57 39.398
145.715,92 6
201.061,38 89

62.269.612,01

1.108.373,35 4.412
63.377.985,36 50.673
213.125,10 158
94.873.309,29 78.675

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

I.  Ausgegebenes Kapital
1. Gezeichnetes Kapital
2. Eigene Anteile

Il. Kapitalriicklage

Ill. Gewinnrucklagen
Gesetzliche Riicklage

IV. Bilanzgewinn

B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
4. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
5. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: EUR 254.391,81 (Vorjahr: TEUR 203) -

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 13.209,99
(Vorjahr: TEUR 12) -

D. PASSIVE LATENTE STEUERN

31.12.2017 Vorjahr

EUR EUR TEUR
6.194.958,00 6.195
248.572,00] 5.946.386,00 253
2.905.323,39 2.606
7.102,36 7
66.911.576,96 52.576
75.770.388,71 61.131
422.536,90 1.213
1.514.687,14 1.661
1.937.224,04 2.874
15.316.651,00 10.467
130.635,07 320
763.157,45 2.171
0,00 20
255.357,85 1.412
16.465.801,37 14.390
699.895,17 280

94.873.309,29

78.675
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Gewinn- und Verlustrechnung

©

10.
11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

18.

. Umsatzerlose
. Sonstige betriebliche Ertrage

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters-
versorgung und fiir Unterstiitzung
- davon fiir Altersversorgung:
EUR 16.186,87 (Vorjahr: TEUR 23) -

. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-

stande des Anlagevermogens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Ertrage aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 3.731.090,00 (Vorjahr: TEUR 3.222) -

. Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen
. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermaogens
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 381.934,16 (Vorjahr: TEUR 109) -

Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen:
EUR 568,34 (Vorjahr: TEUR 1) -

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

- davon latente Steuern: EUR 419.638,20 (Vorjahr: TEUR 280) -

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag
Verrechnung Kauf eigener Aktien

Bilanzgewinn

2017 Vorjahr

EUR EUR TEUR
5.910.872,38 10.793
316.071,44 1.034
6.226.943,82 11.827
6.069.141,25 8.703
695.132,81 1.230

6.764.274,06

97.617,24 100
4.587.054,24 5.094
4.007.137,38 3.222
20.731.059,78 17.178
25,64 0
383.701,53 123
2.054.289,51 848
392.502,81 327
3.158.236,25 1.707
14.294.894,04 14.341
3.963,00 6
14.290.931,04 14.335
52.576.396,46 40.057
44.249,46 -1.816
66.911.576,96 52.576
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Hypoport AG, Berlin
ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

1 ALLGEMEINE ANGABEN

Die Hypoport AG mit Sitz in Berlin ist in das Handelsregister beim Amtsgericht Berlin-Charlottenburg unter
der Nummer HRB 74559 eingetragen.

Die Hypoport AG ist im Prime Standard der Frankfurter Wertpapierbtrse (WKN 549336) notiert.

Der Jahresabschluss und Lagebericht der Hypoport AG werden nach handelsrechtlichen Rechnungsle-
gungsvorschriften und den aktienrechtlichen Vorschriften aufgestellt.

Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen den Gliederungsvorschriften der 88 266 und 275
HGB, wobei die Gewinn- und Verlustrechnung gemai § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfah-
ren gegliedert ist.

Der Jahres- und Konzernabschluss der Hypoport AG werden im Bundesanzeiger verdffentlicht und sind
ferner Uber die Internetseite des Unternehmens zugéanglich.

Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWERTUNG

Die nachstehend beschriebenen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind unverandert gegeniber
dem Vorjahr.

Entgeltlich erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie
der Abnutzung unterlagen, um planmafige Abschreibungen vermindert. Die Nutzungsdauern liegen zwi-
schen 3 und 5 Jahren.

Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und soweit abnutzbar, um planmafi-
ge Abschreibungen vermindert. Die Nutzungsdauern liegen zwischen 3 und 13 Jahren.
Die Abschreibungen erfolgen auf Basis der linearen Methode.

Selbststandig nutzbare, bewegliche Gegensténde des Anlagevermdgens, die der Abnutzung unterliegen,
werden bei Anschaffungs- oder Herstellungskosten bis 150,00 € im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind mit ihren Anschaffungskosten gemindert um notwendige Abschreibungen auf den
niedrigeren beizulegenden Wert bei dauerhafter Wertminderung bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstanden sind mit ihren Anschaffungskosten abziiglich
angemessener Abschlage fiir samtliche erkennbare Risiken bewertet.

Die liquiden Mittel werden mit dem Nennwert angesetzt.
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Die sonstigen Rickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erfullungsbetrags, der nach verninftiger kaufmannischer Beur-
teilung erforderlich ist, um zukiinftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukiinftige Preis- und Kosten-
steigerungen werden bertcksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise flr deren Eintritt vorliegen.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entspre-
chenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjahre, der von der Deut-
schen Bundesbank ermittelt und bekannt gegeben wird, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetragen am Bilanzstichtag angesetzt.

Latente Steuern werden fir zeitliche Unterschiede zwischen den handelsrechtlichen und steuerlichen
Wertansatzen von Vermogensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten ermittelt. Da-
bei werden bei der Hypoport AG nicht nur die Unterschiede aus den eigenen Bilanzpositionen einbezogen,
sondern auch solche, die bei steuerlichen Organtdchtern bestehen, an denen die Hypoport AG als Gesell-
schafter beteiligt ist. Zusatzlich zu den zeitlichen Bilanzierungsunterschieden werden steuerliche Verlust-
vortrage bericksichtigt. Die Ermittlung der latenten Steuern erfolgt auf Basis des kombinierten Ertragsteu-
ersatzes des steuerlichen Organkreises der Hypoport AG von aktuell 30,0 %. Der kombinierte Ertragsteu-
ersatz umfasst Kdrperschaftsteuer, Gewerbesteuer und Solidaritdtszuschlag. Eine sich insgesamt erge-
bende Steuerbelastung wird in der Bilanz als passive latente Steuer erfasst. Im Falle einer Steuerentlas-
tung wird nicht vom Aktivierungswahlrecht Gebrauch gemacht. Sich ergebende Steuerbelastungen und
-entlastungen werden in der Bilanz verrechnet angesetzt.

3 ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSTEN DER BILANZ
UND GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

3.1 Anlagevermogen

Zur Darstellung der Entwicklung des Anlagevermégens wird auf das Anlagegitter (letzte Seite des An-
hangs) verwiesen.

3.2 Finanzanlagen

Am 10. Januar 2017 erwarb die Hypoport AG samtliche Anteile an der INNOFINANCE GmbH, Wérthsee,
zu einem Kaufpreis in Hohe von 2,0 Mio. €. Gegenstand des Unternehmens ist im Wesentlichen die Ver-
mittlung von Versicherungen als Versicherungsmakler, Vermittlung von Versicherungen im Internet, Han-
del mit Datensatzen und Tatigkeit als Servicegesellschaft fir Versicherungsvermittler. Das Stammkapital
der Gesellschaft betragt 25.000,00 € und ist voll eingezahlt.

Die Hypoport AG grindete am 23. Méarz 2017 die Dr. Klein Finance S.L.U., Santa Ponca, Mallorca. Ge-
genstand des Unternehmens ist die Vermittlung von Finanzierungen, die Vermittlung von Finanzanlagen,
die Nachweis- und Vermittlungstatigkeit zum Abschluss von Kauf- und Mietvertragen tber Immobilien aller
Art, die Vermittlung von Vertragen Uber Versicherungen sowie die Unternehmens- und Wirtschaftsbera-
tung. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 3.100,00 € und ist voll eingezahlt.

Am 3. Mai 2017 grindete die Hypoport AG die Hypoport Grundstiicksmanagement GmbH, Berlin. Das
Stammkapital der Gesellschaft betragt 25.000,00 € und ist voll eingezahlt. Gegenstand des Unternehmens
ist der Erwerb, die Verwaltung und die Verauf3erung von Immobilien und Grundstuicken.

Die Hypoport AG grindete am 17. Oktober 2017 die Smart InsurTech Versicherungsservice GmbH,
Libeck. Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung eigenen Vermdgens sowie die (erlaubnisfreie)
Unternehmens- und Wirtschaftsberatung. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschéfte zu tatigen, die
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dem Geschéaftszweck unmittelbar oder mittelbar dienen, insbesondere auch sich an anderen Unternehmen
zu beteiligen. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 25.000,00 € und ist voll eingezahlt.

Am 5. Dezember 2017 grundete die Hypoport AG die Vergleich.de Versicherungsservice GmbH, Libeck.
Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 25.000,00 € und ist voll eingezahlt. Gegenstand des Unter-
nehmens ist die Verwaltung eigenen Vermdgens sowie die (erlaubnisfreie) Unternehmens- und Wirt-
schaftsberatung. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen, die dem Geschaftszweck un-
mittelbar oder mittelbar dienen, insbesondere auch sich an anderen Unternehmen zu beteiligen.

Am 29. November 2017 erwarben die Hypoport AG zu 10% und die Hypoport Grundstiicksmanagement
GmbH zu 90% insgesamt 100% der von der NKK Programm Service AG gehaltenen Aktien an der NKK
Consulting Aktiengesellschaft.

Die Hypoport AG als herrschende Gesellschaft hat mit der Dr. Klein & Privatkunden AG (ehemals Dr. Klein
& Co. AG) als beherrschte Gesellschaft mit Wirkung zum 1. Januar 2017 einen Beherrschungsvertrag
abgeschlossen.

3.3 Angaben Uber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen mit einem Anteil von
mindestens 5 % der Anteile

Gemal § 285 Nr. 11 und 11 b HGB wird tber nachstehende Unternehmen berichtet:

Firmenname An- Jahresergebnis Eigenkapital zum
teils- 2017 31.12.2017
héhe [T€] [T€]
in %

Dr. Klein Privatkunden AG, Lubeck (ehemals 100 0 3.069

Dr. Klein & Co. AG, Liibeck

Dr. Klein Finance S.L.U, Santa Ponca, Mallorca 100 -166 -169

DR. KLEIN Firmenkunden AG, Liibeck® 100 195 2.208

Europace AG, Berlin® 100 1.012 1.243

FINMAS GmbH 50 388 312

fincomomy AG (ehemals Fundsaccess AG),

Minchen®) 13,80 2.902 3.945

GENOPACE GmbH, Berlin® 50 0 200

GMG Hypoport Proprietary Ltd., Kapstadt»> 40 3 13

davon mittelbar Gber

Hypoport B.V., Amsterdam 40

Hypoport B.V., Amsterdam 100 585 2.082

Hypoport Grundstiicksmanagement GmbH, Ber-

lin 100 -2 22

Hypoport Mortgage Market Ltd., Westport 100 12.405 6.154

davon mittelbar Gber

Dr. Klein Privatkunden AG 51
Qualitypool GmbH 15

Hypoport on-geo GmbH, Berlin 50 695 305

Hypoport Systems GmbH, Berlin® 100 0 58

Hypoport Invest GmbH, Berlin® 100 0 404

Hypservice GmbH, Berlin ¥ 100 0 -347

IMMO CHECK Gesellschaft fur Informationsser-

vice mbH, Bochum 33,33 -8 10

INNOFINANCE GmbH, Wdrthsee 100 -42 306

KlosterstraRe 71 Objektgesellschaft mbH, Berlin 100 -19 6

davon mittelbar Gber
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Hypoport Grundstiicksmanagement GmbH,

Berlin 100
LBL Data Services B.V., Amsterdam 50 27 496
davon mittelbar tGber
Hypoport B.V., Amsterdam 50
NKK Consulting AG, Regensburg 100 4 61

davon mittelbar Gber

Hypoport Grundstiicksmanagement GmbH,

Berlin 90

NKK Programm Service AG, Regensburg 100 0 1.631
davon mittelbar Uber

Qualitypool GmbH, Libeck® 100 0 371
Smart InsurTech GmbH, Berlin (ehemals Hypo-

port InsurTech GmbH, Berlin) 100 -781 -732
Smart InsurTech Versicherungsservice GmbH,

Lubeck 100 -21 4
Starpool Finanz GmbH, Berlin 50 6 413
Vergleich.de Gesellschaft fur Verbraucher-

information mbH, Berlin® 100 0 151
Vergleich.de Versicherungsservice GmbH,

Lubeck 100 -20 5

X Jahresergebnis nach Ergebnisabfiihrung
) Jahresabschluss 31.12.2016
) Jahresabschluss 28.02.2017

3.4 Forderungen

Auf den Verrechnungskonten mit den Verbundunternehmen werden Forderungen und Verbindlichkeiten
aus Kostenweiterberechnungen, der umsatzsteuerlichen Organschaft und erbrachten Dienstleistungen
sowie Anspriiche aus phasengleich vereinnahmten Dividenden und Ergebnisabfiihrungen saldiert ausge-
wiesen, da grundsatzlich eine Aufrechnungslage besteht. Die Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men setzen sich aus laufenden Verrechnungen mit 31.367 T€ (Vorjahr: 21.727 T€) und aus Darlehensfor-
derungen mit 30.552 T€ (Vorjahr: 17.671 T€) zusammen. Samtliche Forderungen haben wie im Vorjahr
eine Laufzeit unter einem Jahr.

3.5 Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt unveréandert 6.194.958,00 € (Vorjahr: 6.194.958,00 €) und ist
aufgeteilt in 6.194.958 (31.12.2016: 6.194.958) voll eingezahlte auf den Namen lautende Aktien ohne
Nennbetrag (Stlickaktien). Der rechnerische Wert der Stiickaktien betragt 1 Euro.

Das bedingte Kapital betragt 3.097.479,00 €.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 5. Mai 2017 wurde der Bilanzgewinn der Hypoport AG in Hohe
von 52.576.396,46 € auf neue Rechnung vorgetragen.
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3.6 Eigene Anteile
Die Entwicklung der eigenen Aktien ergibt sich aus nachfolgender Ubersicht:

Entwicklung des Bestandes eigener Aktien in 2017| Stiickzahl |Anteil am Anschaffungs{Veraufl3erungs{Veraulierungs
Aktien Grundkapital | kosten preis ergebnis
% € € €
Anfangsbestand 01.01.2017 253.115 4,086 9.914.143,86
Abgabe Januar 2017 15 0,000 163,50 1.173,44 1.009,94
Abgabe Februar 2017 24 0,000 261,60 2.030,40 1.768,80
Abgabe Marz 2017 108 0,002 1.177,20 9.523,65 8.346,45
Abgabe April 2017 1.895 0,031 20.114,90| 169.792,00| 149.677,10
Abgabe Mai 2017 81 0,001 850,50 8.351,10 7.500,60
Abgabe Juli 2017 17 0,000 180,30 1.748,50 1.568,20
Abgabe August 2017 16 0,000 170,40 1.433,60 1.263,20
Abgabe September2017 5 0,000 53,25 448,00 394,75
Abgabe Oktober 2017 5 0,000 53,25 448,00 394,75
Abgabe Dezember 2017 2.377 0,038 25.767,56| 325.370,25| 299.602,70
Stand 31.12.2017 248.572 4,012| 9.865.351,41

Eigene Aktien wurden zur Weitergabe an Mitarbeiter erworben. Eigene Aktien kénnen zu allen in der Er-
machtigung der Hauptversammlung vom 12. Juni 2015 genannten Zwecken verwendet werden. Die am
Bilanzstichtag im Bestand befindlichen 248.572 Aktien entsprechen 248.572 € bzw. 4,0% des Gezeichne-
ten Kapitals und werden offen vom Eigenkapital abgesetzt.

3.7 Kapitalricklage

Die Kapitalriicklage enthalt das Aufgeld aus der im Jahr 2001 durchgefiihrten Kapitalerhéhung
(400.000,00 €), das Aufgeld aus der in den Jahren 2006 bis 2010 erfolgten Ausgabe von Aktien im Rah-
men des Mitarbeiterbeteiligungsprogramms 2002 — 2004 (1.186.663,50 €), Betrage in Hohe des Nennwer-
tes der im Jahr 2006 (98.886,00 €) bzw. des anteiligen Betrags des Grundkapitals der im Jahr 2007
(246.848,00 €) eingezogenen eigenen Aktien sowie Betrage aus der Weitergabe von Aktien an Mitarbeiter
(972.925,89 €, davon im Geschéftsjahr 2017: 299.225,69 €).

3.8 Bilanzgewinn

Die Veradnderung des Bilanzgewinns betrifft in HOhe von 44.249,46 € Zufihrungen aus der Weitergabe
von eigenen Aktien an Mitarbeiter.

3.9 Genehmigtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 5. Mai 2017 wurde die nicht ausgenutzte Ermachtigung vom
1. Juni 2012 aufgehoben und eine neue erteilt. Der Vorstand wurde ermachtigt, bis zum 4. Mai 2022 mit
Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt
3.097.479,00 € durch die Ausgabe neuer auf den Namen lautender Stiickaktien gegen Sach- und/oder
Bareinlagen zu erhdhen. Der Vorstand entscheidet (ber einen Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts
der Aktionare mit Zustimmung des Aufsichtsrates.

3.10 Ergebnisverwendung

Der Vorstand wird der Hauptversammlung vorschlagen, den Bilanzgewinn der Hypoport AG in H6he von
66.911.576,96 € auf neue Rechnung vorzutragen.
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3.11 Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Ruickstellungen fir Tantiemen mit 509 T€ (Vor-
jahr: 737 T€) und fir sonstige Personalkosten mit 480 T€ (Vorjahr: 528 T€).

3.12 Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Der Anstieg der Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten in Hohe von 4.850 T€ resultiert aus den
planméaRigen Tilgungen von acht Bankdarlehen in Hohe von 5.150 T€ und der Aufnahme von zwei Darle-
hen in Hohe von 10.000 T£.

3.13 Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen resultieren aus den laufenden Verrechnun-
gen mit 763 T€ (Vorjahr: 2.168 T€).

3.14 Verbindlichkeiten

Restlaufzeiten
31.12.2017 bis zu 1 Jahr Uber 1 Jahr
T€ T€ T€

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 15.317 2.901 12.416
(Vorjahr) (10.467) (4.400) (6.067)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 131 131 0
(Vorjahr) (320) (320) ©)
Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 764 764 0
(Vorjahr) (2.171) (2.171) ©)
Verbindlichkeiten gegeniiber Beteiligungsunternehmen 0 0 0
(Vorjahr) (20) (20) ©)
Sonstige Verbindlichkeiten 254 254 0
(Vorjahr) (1.412) (1.412) (©)]

16.466 4.050 12.416
(Vorjahr) (14.390) (8.323) (6.067)

Vom Gesamtbetrag der Verbindlichkeit hat ein Betrag von 5.650 T€ (Vorjahr: 1.800 T€) eine Restlaufzeit
von mehr als flnf Jahren. Davon entfallen auf Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 5.650 T€ (Vor-
jahr: 1.800 T€).

3.15 Passive latente Steuern

Die passiven latenten Steuern in Hohe von 700 T€ resultieren aus einer Gesamtbetrachtung der Differen-
zen zwischen handelsrechtlichen und steuerlichen Wertansatzen von Vermdgensgegenstanden, Schulden
und Rechnungsabgrenzungsposten sowie unter Einbeziehung von bertcksichtigungsfahigen Verlustvor-
trdgen. Die sich insgesamt ergebenden aktiven latenten Steuern von 139 T€ (Veréanderung zum Vorjahr:
-36 T€) betreffen im Wesentlichen sonstige temporére Differenzen bei den sonstigen Ruckstellungen.
Passive latente Steuern von 839 T€ (Veranderung zum Vorjahr: +384 T€) betreffen hauptsachlich bei Or-
gangesellschaften aktivierte Entwicklungskosten. Die insgesamt sich im Vorjahr ergebenden aktiven laten-
ten Steuern betrugen 175 T€, die passiven latenten Steuern 455 T€. Bei der Bewertung der latenten Steu-
ern wird ein Steuersatz von 30,0 % zugrunde gelegt.
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3.16 Aufgliederung der Umsatzerlése

2017 Vorjahr Veranderung
T€ TE TE
Holding 5.532 3.644 1.888
Kreditplattform 379 2.341 -1.962
Privatkunden 0 398 -398
Informationstechnologie 0 4.410 -4.410
5.911 10.793 -4.882

Die folgende Ubersicht enthalt die Aufgliederung der Umsatzerlése nach Sitz der Kunden:

2017 Vorjahr Veréanderung
TE TE TE
Deutschland 5.911 7.443 -1.532
Europa (ohne Deutschland) 0 3.350 -3.350
5.911 10.793 -4.882

3.17 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge enthalten im Wesentlichen Ertrdge aus dem Kfz-Anteil der Mitarbeiter
in Hohe von 65 T€ (Vorjahr: 94 T€) und Ertrage aus der Auflosung von Ruickstellungen in Hohe von 20 T€
(Vorjahr: 378 T€).

Die periodenfremden Ertrage in Hohe von 27 T€ (Vorjahr: 385 T€) betreffen im Wesentlichen Ertrage aus
der Aufldsung von Rickstellungen in Hohe von 20 T€ (Vorjahr: 378 T€) und sonstige Erlése in H6he von
7 T€ (Vorjahr: 7 T€).

3.18 Beteiligungsertrage

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen mit 3.731 T€ verbundene Unternehmen und beinhalten im We-
sentlichen die phasengleichen Vereinnahmungen der Dividenden der Hypoport Mortgage Market Ltd. mit
3.731 T€ (Vorjahr: 3.222 T€).

3.19 Ertrage und Verluste aus Gewinnabfihrungsvertragen

Die Ertrage und Verluste aufgrund von Ergebnisabfiihrungsvertradgen resultieren aus den Ergebnisabfiih-
rungsvertragen mit der Dr. Klein Privatkunden AG (Ertrag: 15.024 T€), der Hypoport Systems GmbH (Ver-
lust: 195 T€), der Vergleich.de Gesellschaft fir Verbraucherinformation mbH (Ertrag: 763 T€), der DR.
KLEIN Firmenkunden AG (Ertrag: 2.428 T€), der Qualitypool GmbH (Ertrag: 2.516 T€) sowie mit der Hyp-
service GmbH (Verlust: 1.391 T€), GENOPACE GmbH (Verlust: 339 T€) und Hypoport Invest GmbH (Ver-
lust: 130 T€).

3.20 Ertragsteuern

Als Ertragsteueraufwendungen werden die Korperschaftsteuer zuziglich Solidaritdtszuschlag, die Gewer-
beertragsteuer und die gezahlte auslandische Quellensteuer ausgewiesen. AuRerdem sind in dieser Posi-
tion latente Steueraufwendungen beziehungsweise -ertrage erfasst, die aus der Umkehrung von tempora-
ren Differenzen zwischen handelsrechtlichen und steuerlichen Wertanséatzen sowie der Aktivierung bzw.
der Inanspruchnahme von Verlustvortragen resultieren. Da sich im Berichtsjahr ein Passiviberhang bei
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den latenten Steuern ergeben hat, wird ein Steueraufwand von 420 T€ unter den Ertragsteuern ausgewie-
sen. Der Steueraufwand betrifft im Wesentlichen bei Organgesellschaften aktivierte Eigenleistungen. Wir
verweisen auch auf unsere Erlauterungen unter Abschnitt 3.15.

4 SONSTIGE ANGABEN

4.1 Dem Vorstand gehdrten folgende Personen an

Ronald Slabke, Diplom-Betriebswirt, Berlin Vorsitzender des Vorstands, Vorstand Bereiche
Finanzdienstleister, Informationstechnologie, Finan-
zen, Personalwesen und Verwaltung, Neue Markte
und strategische Beteiligungen, Mitglied des Auf-
sichtsrates der Dr. Klein Privatkunden AG und Eu-

ropace AG

Hans Peter Trampe, Diplom-Kaufmann, Berlin Vorstand Bereich Institutionelle Kunden, Mitglied
des Aufsichtsrates der Europace AG

Stephan Gawarecki, Diplom-Betriebswirt, Preetz Vorstand Bereiche Privatkunden, Mitglied des Auf-

sichtsrates der Europace AG

4.2 Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an

Dr. Ottheinz Jung-Senssfelder Aufsichtsvorsitzender, Rechtsanwalt, Erlangen, externe Mandate:
Aufsichtsratsvorsitzender der BRANDAD Systems AG, Fiirth
Roland Adams Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender, Unternehmensberater,

Mitglied des Aufsichtsrats der Kretschmar Familienstiftung, Berlin,
stellvertretender Vorsitzender des Verwaltungsrats des Mind Institute
SE, Berlin

Diplom-Kaufmann Aufsichtsratmitglied, Wirtschaftsprifer, Libeck
Christian Schroder

4.3 Vergutungen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Vorstands betrugen fur das Geschéftsjahr 2017 1.654 T€ (Vorjahr:
2.386 T€); die der Mitglieder des Aufsichtsrats 184 T€ (Vorjahr: 95 T€). Herr Trampe und Herr Gawarecki
sind als Vorstand in die Dr. Klein Privatkunden AG entsandt und nehmen diese Entsendung als ihre
Hauptaufgabe wahr. Entsprechend tbernimmt die Dr. Klein Privatkunden AG ihre Vergttung.

Bezlglich der Beziige der Gremien wird auf den Vergitungsbericht im Lagebericht (1.9) verwiesen.

4.4 Beteiligung nach 8 21 Abs. 1 oder Abs. 1a WpHG

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Anhangs bestanden folgende uns bekannte Beteiligungen am Kapital
der Hypoport AG:

Herr Ronald Slabke, Deutschland, hat uns gemal § 21 Abs. 1a WpHG am 1. November 2007 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an unserer Gesellschaft am 26. Oktober 2007 36,03% (2.177.433 Stimmrech-
te) betragt. Davon sind ihm 35,17% Stimmrechtsanteile der Revenia GmbH (2.125.825 Stimmrechte) ge-
maf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen.
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Die Deutsche Postbank AG, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaR 8 21 Abs. 1 WpHG am 17.
Marz 2016 mitgeteilt, dass sie am 15. Méarz 2016 die Schwellen von 5% der Stimmrechte an der Hypoport
AG, Berlin, Deutschland, unterschritten hat und zu diesem Tag 4,99% (309.000 Stimmrechte) hélt.

Die Union Investment Privatfonds GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaR3 § 21 Abs. 1
WpHG am 17. Marz 2016 mitgeteilt, dass sie am 14. Marz 2016 die Schwellen von 3% der Stimmrechte
an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, tberschritten hat und zu diesem Tag 3,727% (230.883 Stimm-
rechte) halt.

Die Deutsche Bank AG, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 8. April
2016 mitgeteilt, dass sie am 29. Marz 2016 die Schwelle von 5% der Stimmrechte an der Hypoport AG,
Berlin, Deutschland, unterschritten hat und zu diesem Tag 3,034% (187.983 Stimmrechte) halt. Samtliche
Stimmrechte sind der Deutschen Bank AG dabei Uber ihre unmittelbare Tochtergesellschaft Deutsche
Postbank AG gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zuzurechnen.

Die Deutsche Postbank AG, Bonn, Deutschland, hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 6. April 2017 mit-
geteilt, dass sie am 4. April 2017 die Schwelle von 3% der Stimmrechte an der Hypoport AG, Berlin,
Deutschland, unterschritten hat und zu diesem Tag 2,93% (181.600 Stimmrechte) halt.

Herr Stephan Gawarecki, Deutschland, hat uns gemanR § 21 Abs. 1 WpHG am 4. August 2016 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an unserer Gesellschaft am 2. August 2016 die Schwelle von 3 % unterschrit-
ten hat und er Gber insgesamt 2,31% (142.800 Stimmrechte) verfugt. Diese Stimmrechte sind ihm tber die
Gawarecki GmbH im vollen Umfang gemal § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen.

Die Union Investment Privatfonds GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1
WpHG am 23. September 2016 mitgeteilt, dass sie am 22. September 2016 die Schwelle von 5% der
Stimmrechte an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, Uberschritten hat und zu diesem Tag 5,09%
(315.252 Stimmrechte) halt.

Die Union Investment Privatfonds GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemanR § 21 Abs. 1
WpHG am 7. August 2017 mitgeteilt, dass sie am 7. August 2017 die Schwelle von 5% der Stimmrechte
an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, unterschritten hat und zu diesem Tag 4,93% (305.094 Stimm-
rechte) halt.

Die Union Investment Privatfonds GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1
WpHG am 27. Oktober 2017 mitgeteilt, dass sie am 20. Oktober 2017 die Schwelle von 5% der Stimm-
rechte an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, Uberschritten hat und zu diesem Tag 5,25% (325.094
Stimmrechte) hélt.

Die Union Investment Privatfonds GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1
WpHG am 27. Dezember 2017 mitgeteilt, dass sie am 22. Dezember 2017 die Schwelle von 5% der
Stimmrechte an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, unterschritten hat und zu diesem Tag 4,96%
(307.421 Stimmrechte) halt.

Die Hypoport AG, Berlin, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 16. November 2016 mitge-
teilt, dass sie am 9. November 2016 die Schwelle von 3% der Stimmrechte an der Hypoport AG, Berlin,
Deutschland, Gberschritten hat und zu diesem Tag 3,01% (186.253 Stimmrechte) halt.

Die Sparta AG, Hamburg, hat uns geman § 21 Abs. 1 WpHG am 27. April 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimm-
rechtsanteil an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, am 22. April 2015 die Schwelle von 3 % der Stimm-
rechte unterschritten hat und an diesem Tag 2,99% (das entspricht 185.000 Stimmrechten) betragen hat.
Die Kretschmar Familienstiftung, Berlin, bei der Herr Prof. Dr. Thomas Kretschmar Vorstand ist, hat uns
gemald 8§ 21 Abs. 1 WpHG am 9. Dezember 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Hypoport
AG, Berlin, Deutschland, am 9. Dezember 2015 die Schwelle von 3% der Stimmrechte unterschritten hat
und an diesem Tag 2,863% (das entspricht 177.366 Stimmrechten) betragen hat.

Die Wallberg Invest S.A., Luxemburg, Luxemburg hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 5. Oktober 2015
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland am 30. September 2015
die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 2,47% (das entspricht
152.921 Stimmrechten) betragen hat. Die FAS S.A., Luxemburg, Luxemburg hat uns gemafR § 21 Abs. 1
WpHG am 7. Oktober 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland
am 30. September 2015 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag
2,47% (das entspricht 152.921 Stimmrechten) betragen hat. 2,47% (das entspricht 152.921 Stimmrechten)
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sind der Gesellschaft gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Weiterhin hat uns Herr Marcel
Ernzer, Luxemburg gemanR § 21 Abs. 1 WpHG am 7. Oktober 2015 mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil
an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland am 30. September 2015 die Schwelle von 3% der Stimmrechte
unterschritten hat und an diesem Tag 2,47% (das entspricht 152.921 Stimmrechten) betragen hat. 2,47%
der Stimmrechte (das entspricht 152.921 Stimmrechten) sind Herrn Ernzer gemafl 8§ 22 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 WpHG zuzurechnen.

Die Deutsche Balaton Aktiengesellschaft, Heidelberg, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am
10. Juni 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, am 9. Juni
2015 die Schwelle von 3% der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 2,98% (das entspricht
184.844 Stimmrechten) betragen hat. Weiterhin hat uns die VV Beteiligungen Aktiengesellschaft, Heidel-
berg, Deutschland, gemal § 21 Abs. 1 WpHG am 10. Juni 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an
der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, am 9. Juni 2015 die Schwelle von 3% der Stimmrechte unterschrit-
ten hat und an diesem Tag 2,98% (das entspricht 184.844 Stimmrechten) betragen hat. 2,98% der Stimm-
rechte (das entspricht 184.844 Stimmrechten) sind der Gesellschaft gemall § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1
WpHG zuzurechnen. Weiterhin hat uns die Delphi Unternehmensberatung Aktiengesellschaft, Heidelberg,
Deutschland, gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 10. Juni 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der
Hypoport AG, Berlin, Deutschland, am 9. Juni 2015 die Schwelle von 3% der Stimmrechte unterschritten
hat und an diesem Tag 2,98% (das entspricht 184.844 Stimmrechten) betragen hat. 2,98% der Stimm-
rechte (das entspricht 184.844 Stimmrechten) sind der Gesellschaft gemal? § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1
WpHG zuzurechnen. Weiterhin hat uns Herr Wilhelm Konrad Thomas Zours, Deutschland, gemaR § 21
Abs. 1 WpHG am 10. Juni 2015 mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Hypoport AG, Berlin,
Deutschland, am 9. Juni 2015 die Schwelle von 3% der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem
Tag 2,98% (das entspricht 184.844 Stimmrechten) betragen hat. 2,98% dieser Stimmrechte (das ent-
spricht 184.844 Stimmrechten) sind Herrn Zours gemalfd § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen.
Die KBC Asset Management NV, Brussel, Belgien, hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 31. Mai 2017
mitgeteilt, dass sie am 23. Mai 2017 die Schwelle von 3% der Stimmrechte an der Hypoport AG, Berlin,
Deutschland, Gberschritten hat und zu diesem Tag 3,06% (189.697 Stimmrechte) halt.

Die Wasatch Advisors Holdings, Inc., Salt Lake City, Utah, Vereinigte Staaten von Amerika, hat uns ge-
mafR § 21 Abs. 1 WpHG am 7. August 2017 mitgeteilt, dass sie am 7. August 2017 die Schwelle von 3%
der Stimmrechte an der Hypoport AG, Berlin, Deutschland, Uberschritten hat und zu diesem Tag 3,20%
(198.061 Stimmrechte) halt.

Die Angaben wurden jeweils der zeitlich letzten Mitteilung eines Meldepflichtigen an die Gesellschaft ent-
nommen. Samtliche Veroffentlichungen durch die Gesellschaft Gber Mitteilungen von Beteiligten im Be-
richtsjahr und darlber hinaus stehen auf der Internetseite des Hypoport-Konzerns zur Verfigung
www.hypoport.de/Investor_Relations/Stimmrechtsmitteilungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die An-
gaben zu der Beteiligung in Prozent und in Stimmrechten zwischenzeitlich Gberholt sein kbnnen.
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4.5 Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéaftigten Arbeitnehmer

Wahrend des Geschéftsjahres waren neben den Vorstanden durchschnittlich 87 Angestellte (Vorjahr: 148)
beschaftigt.

Die Mitarbeiter verteilen sich auf die Geschéftsbereiche wie folgt:

2017 2016 Veranderung

Anzahl % Anzahl % Anzahl %
Administration 84 97 68 46 16 24
Kreditplattform 3 3 11 8 -8 -73
Informationstechnologie 0 0 48 32 -48 -100
Privatkunden 0 0 21 14 -21 -100
87 100 148 100 -61 -41

4.6 Konzernverhéltnisse

Die Hypoport AG, Berlin, ist Mutterunternehmen fur die im Anhang unter Nr. 3.3 aufgefiihrten Tochterun-
ternehmen i. S. § 290 HGB, die damit auch verbundene Unternehmen i. S. 8 271 Abs. 2 HGB sind, und
erstellt nach 8§ 315a Abs. 1 HGB einen Konzernabschluss auf Grundlage der International Financial Re-
porting Standards (IFRS) sowie einen Konzernlagebericht. Der Konzernabschluss ist in Berlin erhaltlich
und wird im Bundesanzeiger veroffentlicht.

4.7 Haftungsverhéaltnisse

Zugunsten eines verbundenen Unternehmens wurden fir die Geschaftsbeziehungen mit funf Versiche-
rungen funf zeitlich und betragsmafiig unlimitierte Patronatserklarungen abgegeben. Von den Versiche-
rungen erhielt das verbundene Unternehmen Courtagevorschisse, die zum Bilanzstichtag noch 92 T€
betragen.

Griunde fir eine Inanspruchnahme aus dem Haftungsobligo sind nicht ersichtlich, wir schlie3en dies aus
dem jahrelang bestehenden Obligo ohne Inanspruchnahme unsererseits.

4.8 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus mehrjahrigen Miet- und Leasingver-
trdgen in Hohe von insgesamt 1.815 T€. Von den gesamten sonstigen finanziellen Verpflichtungen sind
928 T€ innerhalb eines Jahres und 887 T€ nach mehr als einem Jahr fallig.

4.9 AulRerbilanzielle Geschéfte

Im Berichtsjahr wurden keine Transaktionen getatigt, die von vorn herein dauerhaft keinen Eingang in die
Handelsbilanz finden oder einen dauerhaften Abgang von Vermoégensgegenstanden oder Schulden aus
der Handelsbilanz nach sich ziehen.

4.10 Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Nahestehende Unternehmen und Personen sind juristische oder natirliche Personen, die auf die Hypoport
AG Einfluss nehmen kdnnen oder der Kontrolle oder einem mal3geblichen Einfluss durch die Hypoport AG
unterliegen.
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Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen werden insbesondere mit Tochter- und Ge-
meinschaftsunternehmen abgeschlossen. Es handelt sich vor allem um Miet-, Dienstleistungs- und Finan-
zierungsgeschafte. Sofern fur derartige Geschéafte ein entsprechender Markt besteht, werden sie regel-
mafig zu auf dem jeweiligen Markt Gblichen Konditionen abgeschlossen. Mit den Aufsichtsraten und Vor-
standen liegen nur die Vergutungsvereinbarungen vor.

Im Geschéftsjahr 2017 erfolgten keine Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen, die zu
nicht marktiblichen Bedingungen zustande gekommen sind.

4.11 Honorare und Dienstleistungen des Abschlusspruifers

Die fur Dienstleistungen des Abschlussprifers BDO AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft im Geschaftsjahr
2017 berechnete Honorare betrafen Abschlussprifungen mit 108 T€ und sonstige Dienstleistungen mit
6 TE.

4.12 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgadnge von besonderer Bedeutung eingetreten, die zu einer ande-
ren Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gefiihrt hatten.

4.13 Erklarung zur Unternehmensfihrung

Die Hypoport AG hat die Erklarung zur Unternehmensfiihrung inklusive der nach § 161 des Aktiengeset-
zes vorgeschriebenen  Erklarung abgegeben. Die  Erklarung ist im  Internet  unter
www.hypoport.de/investor-relations/corporate-governance/ veroffentlicht.

Berlin, 9. Marz 2018
Der Vorstand

Ronald Slabke Stephan Gawarecki Hans Peter Trampe
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HYPOPORT AG, Berlin
Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Entwicklung des Anlagevermdgens

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

3. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

4. Genossenschaftsanteile

5. Sonstige Ausleihungen

Anschaffungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand Stand
1.1.2017 Zugange Abgange Umbuchungen 31.12.2017 1.1.2017 Zugange Abgange 31.12.2017 31.12.2017 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
118.276,79 369.463,34 0,00 0,00 487.740,13 111.643,15 6.549,84 0,00 118.192,99 369.547,14 6.633,64
778.478,98 94.726,40 15.497,00 0,00 857.708,38 504.051,48 91.067,40 14.011,00 581.107,88 276.600,50 274.427,50
26.354.372,53 2.621.802,35 0,00 0,00( 28.976.174,88 0,00 0,00 0,00 0,00( 28.976.174,88| 26.354.372,53
1.172.500,00 450.880,03 0,00 0,00 1.623.380,03 0,00 0,00 0,00 0,00 1.623.380,03 1.172.500,00
33.300,00 0,00 0,00 0,00 33.300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33.300,00 33.300,00
250,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 250,00
183.547,90 0,00 174,36 0,00 183.373,54 180.427,26 0,00 0,00 180.427,26 2.946,28 3.120,64
27.743.970,43 3.072.682,38 174,36 0,00( 30.816.478,45 180.427,26 0,00 0,00 180.427,26| 30.636.051,19 27.563.543,17
28.640.726,20 3.536.872,12 15.671,36 0,00( 32.161.926,96 796.121,89 97.617,24 14.011,00 879.728,13| 31.282.198,83| 27.844.604,31
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I. Wirtschaftsbericht

1. Geschéfts- und Rahmenbedingungen
Geschaftsmodell und Strategie

Die Hypoport-Gruppe ist ein technologiebasierter Finanzdienstleister. Muttergesell-
schaft der Unternehmensgruppe ist die Hypoport AG mit Sitz in Berlin. Die Tochter-
unternehmen sind in den vier voneinander profitierenden Geschéftsbereichen Kre-
ditplattform, Privatkunden, Institutionelle Kunden und Versicherungsplattform grup-
piert. Alle vier Bereiche befassen sich mit dem Vertrieb von Finanzdienstleistungen,
ermoglicht oder unterstutzt durch Technologie (FinTech).

Die Hypoport AG Ubernimmt innerhalb der Hypoport-Gruppe die Aufgaben einer
Strategie- und Managementholding mit entsprechenden Zentralfunktionen. Ziel der
Hypoport AG ist die Forderung und Erweiterung seiner Familie aus Tochterunter-
nehmen.

Grundlage der Konzernsteuerung ist ein jahrlich ablaufender Strategieprozess, in
dem die Ausrichtung des Konzerns hinsichtlich Zielmarkten, Positionierung, Tech-
nologien und Finanzkennzahlen festgelegt wird. Der Strategieprozess mundet in ei-
nen qualitativen und quantitativen Vierjahresplan sowie in das Budget fir das kom-
mende Geschéftsjahr. Das Ergebnis der betrieblichen Geschéaftstatigkeit auf Kon-
zernebene (EBIT) und die Gesamterlése (Umsatz) stellen als Summe der Ge-
schéaftsentwicklung in den einzelnen Geschéaftssegmenten die wesentlichen Kenn-
zahlen im Hypoport-Konzern dar. Fur die Hypoport AG als Strategie- und Manage-
mentholding sind das Geschéftsergebnis (EBT) und die Gesamterlése (Umsatz) als
Summe der Geschéftsentwicklung die zentralen Steuerungsgrof3en.

Die Kennzahlen werden monatlich tberprift und im Kreis des Managements be-
sprochen. Mdgliche Abweichungen vom Ziel werden so friihzeitig erkannt und falls
angemessen durch geeignete Gegenmalinahmen korrigiert.

Geschaftsbereich Kreditplattform

Mit dem B2B-Finanzmarktplatz EUROPACE betreibt die Hypoport-Gruppe mit den
Tochtergesellschaften Hypoport Mortgage Market Ltd. (Immobiliendarlehen, Bau-
sparen) und EUROPACE AG (Ratenkredite, Kreditversicherungen) die grofite
Transaktionsplattform zum Abschluss von Finanzierungsprodukten fur Privatkunden
in Deutschland. Ein voll integriertes System vernetzt tiber 400 Partner aus den Be-
reichen Banken, Versicherungen und Finanzvertriebe. Mehrere tausend Nutzer wi-
ckeln monatlich etwa 35.000 Transaktionen mit einem Volumen von rund 48 Mrd. €
im Jahr 2017 Gber EUROPACE ab.

Zur Etablierung des Finanzierungsmarktplatzes innerhalb des genossenschaftlichen
Bankensektors existiert als Joint Venture die GENOPACE GmbH, an dem neben
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den initiierenden Volksbanken aus Dusseldorf, Neuss und Minster alle zentralen
Verbundpartner (Minchener Hypothekenbank eG, R+V Versicherung AG, WL
BANK AG und Bausparkasse Schwabisch Hall AG) als Gesellschafter beteiligt sind.

Die FINMAS GmbH ist ein gemeinsam mit dem Ostdeutschen Sparkassenverband
gegrindetes Tochterunternehmen, welches Partner flr den Finanzierungsmarkt-
platz innerhalb der Sparkassen-Finanzgruppe gewinnt.

Die Starpool Finanz GmbH — ein Joint Venture mit der Deutschen Postbank AG —
stellt kleineren und mittleren Finanzvertrieben den Marktplatz EUROPACE, erganzt
um Packaging-Dienstleistungen, zur Verfligung.

Im Geschéftsbereich Kreditplattform stellt die Qualitypool GmbH kleineren und mit-
telgroRen Finanzvertrieben Unterstiitzungsleistungen bei der Vermittlung von Bau-
finanzierungsdarlehen, Ratenkrediten, Bausparlosungen mittels EUROPACE zur
Verfligung.

Die Hypservice GmbH tbernimmt deutschlandweit fir Banken, Versicherungen und
Bausparkassen Dienstleistungen im Rahmen der Beleihungswertermittlung fir die
Kreditentscheidung.

Geschéftsbereich Privatkunden

Als Anbieter von Finanzdienstleistungen fur Privatkunden ist die Hypoport-Gruppe
durch die Tochtergesellschaften Dr. Klein Privatkunden AG und Vergleich.de Ge-
sellschaft flur Verbraucherinformation mbH am Markt vertreten. Der Schwerpunkt
des Bereichs Privatkunden liegt in dem Vertrieb von Immobilienfinanzierungen an
Verbraucher. Darliber hinaus bietet der Bereich seinen Kunden diverse Finanzpro-
dukte aus den Kategorien Konsumentenkredite, Versicherungen und einfache
Bankprodukte (z. B. Tagesgeldkonten) an. Das Kundeninteresse wird Uber das In-
ternet geweckt, die anschlieBende Beratung erfolgt Gber Onlinevergleiche, am Te-
lefon und vor allem durch ein Franchisesystem mit qualifizierten Beratern vor Ort.
Hierbei wahlt der Berater jeweils aus einem breiten Angebot aller relevanten Bank-
und Versicherungsunternehmen die fir den Kunden besten Produkte aus. Diese
von Produktanbietern unabhangige und ganzheitliche Beratung bietet Privatkunden
Vorteile in Bezug auf die Effizienz und die Qualitat der Produktauswahl. Fiir die Be-
ratung von deutschen Kredithehmern in Spanien wurde die Tochtergesellschaft
Dr. Klein Finance S.L.U. gegriindet.

Geschaéaftsbereich Institutionelle Kunden

Der Bereich Institutionelle Kunden ist schon seit 1954 mit der Marke Dr. Klein Fir-
menkunden AG wichtiger Finanzdienstleistungspartner der Wohnungswirtschaft
und gewerblicher Immobilieninvestoren. Der Geschéftsbereich unterstitzt seine in-
stitutionellen Kunden in Deutschland ganzheitlich mit kompetenter Beratung und
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mafigeschneiderten Konzepten im Finanzierungsmanagement, in der Portfo-
liosteuerung und zu gewerblichen Versicherungen.

Zusatzlich unterstutzt die Tochtergesellschaft Hypoport B.V. vom Standort Amster-
dam aus Banken bei der Analyse und dem Reporting von verbrieften oder verpfan-
deten Darlehensportfolien.

Geschaftsbereich Versicherungsplattform

Die Smart InsurTech GmbH entwickelt und betreibt in dem neu gegriindeten Ge-
schéaftsbereich Versicherungsplattform, mit den Tochterunternehmen NKK Pro-
gramm Service AG, INNOSYSTEMS GmbH, Maklersoftware.com GmbH, IWM Soft-
ware AG und Volz Software GmbH Softwarelésungen fur den Vertrieb und die Ver-
waltung von Versicherungsprodukten.

Im Geschaftsbereich Versicherungsplattform stellen die Qualitypool GmbH, Volz
Vertriebsservice GmbH und die INNOFINANCE GmbH zudem kleineren und mittel-
grol3en Finanzvertrieben Unterstitzungsleistungen bei der Vermittlung von Versi-
cherungen zur Verfligung.

Gesamtwirtschaftliche Situation

Die geschéftlichen Tatigkeiten der Hypoport-Gruppe fokussieren sich nahezu aus-
schlie3lich auf Deutschland. Folglich bezieht sich die untenstehende Analyse zur
gesamtwirtschaftlichen Situation auf die gesellschaftliche und wirtschaftliche Ent-
wicklung der Bundesrepublik als Teil der Eurozone.

Der weiterhin ungeklarte Ablauf zum EU-Austritt der Briten und das Erstarken von
populistischen und EU-kritischen Parteien haben gesellschaftliche und politische
Unsicherheit innerhalb Europas zwar auf einem hohen Niveau gehalten, dennoch
zeigte sich die Eurozone in 2017 wirtschaftlich sehr robust. Laut Europaische Zen-
tralbank (EZB) wuchs die Wirtschaft innerhalb der Eurozone in den ersten drei Quar-
talen 2017 um 2,1%, 2,4% und 2,8% gegenuber den jeweiligen Vorjahresquartalen,
so dass auch auf Gesamtjahressicht von einem héheren Wachstum als in 2016
(1,8%) ausgegangen werden kann. Da die Inflationsrate im Euroraum unterhalb der
EZB-Zielmarke von 2,0% lag und im Jahresverlauf von 1,8% (Q1 2017) auf 1,4%
(Q4 2017) sogar leicht abnahm, entschied sich die EZB, die Leitzinsen konstant bei
0,0% und den Einlagezins fur Banken bei -0,4% zu belassen. Solange die Zielmarke
der Inflation von ,leicht unter 2%" nicht erreicht ist, erscheint eine Leitzinserhdhung
als sehr unwahrscheinlich.

In Deutschland stieg das Bruttoninlandsprodukt in 2017 mit +2,2 % so stark an wie

zuletzt 2011. Grund hierfir waren die privaten und 6ffentlichen Konsumausgaben.
Auch der AuRenhandel konnte gegenlber dem Vorjahreszeitraum deutlich zulegen.
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Die gute Konjunktur machte sich auch auf dem Arbeitsmarkt bemerkbar: Die Ar-
beitslosenquote lag 2017 bei 5,7% und damit so niedrig wie seit der Wiedervereini-
gung nicht mehr.

Branchenverlauf

Die Tochtergesellschaften innerhalb der Hypoport-Gruppe kdnnen den vier Seg-
menten Kreditplattform, Privatkunden, Institutionelle Kunden und Versicherungs-
plattform zugeteilt werden. Die Gesellschaften innerhalb der ersten drei Segmente
befassen sich hauptsachlich mit der Vermittlung von Finanzprodukten fur (Wohn-
Immobilienfinanzierungen) und sind damit im Umfeld des deutschen Wohnimmobi-
lienmarktes tatig. Die Geschéftsbereiche Kreditplattform und Privatkunden bieten
dabei direkt und indirekt Finanzdienstleistungen fur Verbraucher an, wahrend der
Geschaftsbereich Institutionelle Kunden Unternehmen der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft adressiert. Das jlingste Segment der Versicherungsplattform bietet
Softwareldsungen fiir Versicherungsmakler an und ist somit auf dem deutschen Ver-
sicherungsmarkt aktiv.

Finanzierungsmarkt fir Wohnimmobilien

Der Finanzierungsmarkt fir Wohnimmobilien wird - neben der allgemeinen wirt-
schaftlichen Stimmung der Verbraucher - durch verschiedene branchenspezifische
Faktoren beeinflusst. Vorrangig zu nennen sind folgende drei Faktoren: aufsichts-
rechtliche und regulatorische Anforderungen fur Vermittler und Produktgeber von
Finanzierungen, Entwicklung des operativen Wohnimmobilienmarktes (z.B. Verflg-
barkeit von Bauland, Baukapazitaten etc.) und allgemeines Zinsniveau.

Hinsichtlich Regularien lasst sich festhalten, dass weiter zunehmende européische
und nationale Vorschriften den Finanzdienstleistungsmarkt in Deutschland belasten.
Insbesondere Banken und Versicherungen werden seit Jahren gezwungen, wesent-
liche Ressourcen fir die Umsetzung von Gesetzen und Richtlinien zu verwenden
(z.B. die EU-Wohnimmobilienkreditrichtlinie, Basel Ill, Solvency II, MiFiD 2, IDD 2).
Da diese Ressourcen alternativ fur die Starkung der operativen Entwicklung einge-
setzt werden kénnten, hemmen diese Regularien die Marktentwicklung.

Der zweite Faktor, operative Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes, bleibt an-
gesichts des Nachfragelberhangs deutlich hinter der erwarteten Entwicklung zu-
rick. So ging in den ersten elf Monaten 2017 die Anzahl der Baugenehmigungen
von Neubauwohnungen (ohne Wohnheime fur Flichtlingsunterbringung) gegentiber
dem Vorjahreszeitraum um 2,1 % von 263.939 auf 258.311 zuriick. Angesichts ei-
nes Neubaubedarfs von ca. 400.000 Wohnungen pro Jahr eine kritische Entwick-
lung.
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Zu berlcksichtigen ist auch, dass die im Bundestagswahlkampf und den anschlie-
Renden langwierigen Koalitionsverhandlungen teilweise getatigten Ankiindigungen
einzelner politischer Parteien durch Subventionen, Steuererleichterungen oder Ge-
bihrenreduzierungen den privaten Wohnungsbau anzukurbeln und Kaufer zu ent-
lasten, zu einer leichten Zurtickhaltung von Marktteilnehmern und Verbrauchern hin-
sichtlich Finanzierungsanfragen und Antragen fir Baugenehmigungen bis zur Um-
setzung der Wahlversprechen gefiihrt haben kénnten.

Die den oben genannten Baugenehmigungen naturgemal zeitlich nachgelagerten
Auftragseingange im Bauhauptgewerbe fur Wohnungsbau (Volumenindex) gingen
von Januar bis November 2017 ebenfalls leicht um 0,7% gegentber dem Vor-jah-
reszeitraum zuriick. Lediglich die steigenden Preise fir Hochbau fiihrten zu einem
Anstieg des Wertindex um 2,2%.

Fur das Gesamtjahr 2017 rechnen der Zentralverband des Deutschen Baugewerbes
und der Hauptverband der Deutschen Bauindustrie mit einer Fertigstellung von ca.
300.000 Wohnungen (einschlieBlich Wohnheimen). Diese Entwicklung entspricht
zwar einer Steigerung von 8 bis 10 % gegentber 2016, ist angesichts der jahrelan-
gen zu geringen Bautatigkeit jedoch weiterhin zu wenig.

Der dritte Faktor, Zinsentwicklung, spielte insbesondere im zweiten Halbjahr 2017
eine zentrale Rolle. Der Dr. Klein-Durchschnittszins fur 10-jahrige Hypothekenan-
leihen stieg im ersten Halbjahr 2017 unter leichten Schwankungen an, bevor er sich
ab dem dritten Quartal 2017 bis Jahresende konstant auf einem Niveau von 1,65%
hielt. Wahrend kurzfristige Zinsentwicklungen fur Entscheidungen von Verbrauchern
eine nicht-vordergriindige Rolle spielen - hier ist das passende Immobilienobjekt
zum richtigen Zeitpunkt fir einen fairen Preis entscheidender — nehmen kleine Zins-
sprunge fur den Geschaftsbereich Institutionelle Kunden eine zentrale Rolle ein.

Das Zusammenspiel der oben genannten drei Faktoren ergab in 2017 laut Deut-
scher Bundesbank ein Absinken des Gesamtmarktvolumens fur Immobilienfinan-
zierungen um -2,2% gegeniber dem Vorjahreszeitraum. Ein deutliches Zeichen ge-
gen eine — von einzelnen Beobachtern identifizierte — Uberhitzung des Immobilien-
marktes. Insofern mussten die betroffenen Tochterunternehmen ihren Wachstums-
kurs in einem schrumpfenden Gesamtmarkt stemmen.

Versicherungsmarkt

Fur das Geschaftsjahr 2017 stiegen die Beitragseinnahmen der Versicherungswirt-
schaft leicht um 1,9 % gegenuber dem Vorjahr. Laut dem Gesamtverband der Deut-
schen Versicherungswirtschaft (GdV) beliefen sich die Beitragseinnahmen der rund
450 Verbandsmitglieder auf 197,7 Mrd. € (2016: 194,2 Mrd. €). Wahrend Lebens-
versicherungsprodukte weiterhin unter dem niedrigen Zinsniveau und Eingriffen des
Gesetzgebers an Attraktivitat verloren und nunmehr Versicherungsbeitrdge von
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90,7 Mrd. € aufweisen (2016: 90,76 Mrd. €) stiegen die Beitrage der privaten Kran-
kenversicherungen (2016: 37,3 Mrd. €) auf 38,8 Mrd. Euro ebenso an wie die Bei-
trdgen der Schaden- und Unfallversicherungen (2016: 66,30 Mrd. €) auf
68,2 Mrd. €.

Die Versicherungsbranche erhielt im Februar 2017 die Ratschlage der europaischen
Versicherungsaufsicht EIOPA zur Konkretisierung der Vermittlerrichtlinie IDD (Insu-
rance Distribution Directive). Diese EU-Richtlinie wurde Ende Juni 2017 vom Deut-
schen Bundestag und Bundesrat in nationales Recht tberfihrt. Das Gesetz tritt ab
28. Februar 2018 in Kraft. Hierbei wurde das in Deutschland bestehende Modell der
Koexistenz von Honorarberatung und Provisionsvertrieb gestérkt. Gleichzeitig er-
hoht die neue Gesetzgebung den administrativen Aufwand fir die Versicherungs-
branche — und somit entsprechend den Kostendruck.

Umsatzentwicklung

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2017 hat sich der Umsatz der Hypoport AG als Stra-
tegie- und Managementholding des Konzerns um rund 45% von 10,8 Mio. € auf 5,9
Mio. € reduziert. Der Rickgang der Umsatzerldse resultiert im Wesentlichen aus der
Ausgliederung des Bereichs Informationstechnologie in die Europace AG zur Mitte
des Geschaftsjahres 2016. Vor diesem Hintergrund trat der prognostizierte prozen-
tual leicht zweistellige Umsatzriickgang nicht ein.

Dabei verringerten sich die Umsatzerldse aus internen Leistungsverrechnungen mit
anderen Konzernunternehmen um 3,7 Mio. € auf 5,3 Mio. € (Vorjahr: 9,0 Mio. €) und
die Erlése mit Konzernfremdem von 1,8 Mio. € im Vorjahr auf 0,6 Mio. €.
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2. Ertragslage

2017 Vorjahr Verénderung
T€ % T€ % T€

Umsatzerlose 5.911| 94,9 10.793| 91,3 -4.882
Sonstige betriebliche Ertrage 316 51 1.034 8,7 -718
Betriebsleistung 6.227| 100,0 11.827( 100,0 -5.600
Personalaufwand -6.764| -108,6 -9.932| -84,0 3.168
PlanmaRige Abschreibungen -98 -1,6 -100 -0,8 2
Sonstige betriebliche Aufwendungen -4.587| -73,7 -5.095| -431 508
Betriebsergebnis (EBIT) -5.222| -83,9 -3.300| -27,8 -1.922
Finanzergebnis 22.675| 364,1 19.349| 163,6 3.326
Geschaftsergebnis (EBT) 17.453| 280,2| 16.049| 135,7 1.404
Laufende Ertragsteuern -2.738| -44,0 -1.428| -12,1 -1.310
Sonstige Steuern -4 -0,1 -6 -0,1 2
Latente Steuern -420 -6,7 -280 -2,4 -140
Jahrestberschuss 14.291| 229,4| 14.335| 121,2 -44

Das Geschaftsergebnis der Hypoport AG wird im Wesentlichen von den Ertréagen
aus Beteiligungen und aus Ergebnisabfihrungsvertragen gepragt. Insgesamt er-
hohte sich das Finanzergebnis um 3,4 Mio. € auf 22,7 Mio. €. Dabei betrugen die
Ertrdge aus Beteiligungen und aus Ergebnisabfihrungsvertragen 22,7 Mio. € (Vor-
jahr: 19,6 Mio. €). Das Geschéaftsergebnis (EBT) bewegt sich mit 17,5 Mio. € rund
9% Uber dem Vorjahresniveau (Vorjahr: 16,0 Mio. €). Damit wurde das prognosti-
zierte prozentual niedrige zweistellige Geschéaftsergebniswachstum knapp verfehlt.
Hauptsachlich aufgrund der Ausgliederung des Bereichs Informationstechnologie
verringerte sich die Zahl der Beschéftigten im Jahresdurchschnitt von 148 auf 87
Mitarbeiter. Entsprechend sanken die Personalaufwendungen um 3,2 Mio. € auf
6,8 Mio. €.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen Ertrage aus dem Kfz-
Anteil der Mitarbeiter in Héhe von 65 T€ (Vorjahr: 94 T€) und Ertrage aus der Auflo-
sung von Riuckstellungen in Hohe von 20 T€ (Vorjahr: 378 T€).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2017 Vorjahr Veranderung
T€ T€ T€
Betriebsaufwendungen 1.396 1.408 -12
Vertriebsaufwendungen 309 430 -121
Verwaltungsaufwendungen 2.205 2.719 -514
Sonstige Personalaufwendungen 448 357 91
Sonstige Aufwendungen 229 181 48
4.587 5.095 -508
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Die Betriebsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus Mieten fir Gebaude
von 683 T€ (Vorjahr: 683 T€) und Mietnebenkosten von 404 T€ (Vorjahr: 350 T€).
Bei den Vertriebsaufwendungen handelt es sich vorwiegend um Werbe- und Reise-
kosten in Hohe von 293 T€ (Vorjahr: 240 T€). Die Verwaltungsaufwendungen bein-
halten hauptséchlich Rechts- und Beratungskosten in Hohe von 757 T€ (Vorjahr:
637 T€) und IT-Aufwendungen von 326 T€ (Vorjahr: 1.291 T€). Die zusatzlichen
Personalaufwendungen betreffen vor allem Fortbildungskosten mit 261 T€ (Vorjahr:
259 T€).

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

2017 Vorjahr Veranderung
T€ T€ T€
Finanzertrage

Ertrage aus Beteiligungen 4.007 3.222 785
Ertrdge/Aufwendungen aus Ergebnisabfuihrungsvertragen 18.677 16.331 2.346
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 384 123 261
23.068 19.676 3.392

Finanzaufwendungen
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 393 327 66
393 327 66
22.675 19.349 3.326

Die Ertrage aus Beteiligungen beinhalten im Wesentlichen die phasengleiche Ver-
einnahmung der Dividende der Hypoport Mortgage Market Ltd. mit 3.731 T€.

Die Ertrdge und Verluste aufgrund von Ergebnisabfihrungsvertragen resultieren
aus den Ergebnisabfihrungsvertragen mit der Dr. Klein Privatkunden AG (Ertrag:
15.024 T€), der Hypoport Systems GmbH (Verlust: 195 T€), der Vergleich.de Ge-
sellschaft fur Verbraucherinformation mbH (Ertrag: 763 T€), der DR. KLEIN Firmen-
kunden AG (Ertrag: 2.428 T€), der Qualitypool GmbH (Ertrag: 2.516 T€) sowie mit
der Hypservice GmbH (Verlust: 1.391 T€), GENOPACE GmbH (Verlust: 339
T€) und Hypoport Invest GmbH (Verlust: 130 T€).
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3. Vermbgenslage

Die nachfolgende Erlauterung zum Vermdgens- und Kapitalaufbau der Hypoport AG
am 31. Dezember 2017 erfolgt anhand der nach Liquiditatsgesichtspunkten zusam-
mengefassten Bilanzzahlen. Innerhalb von zwo6lf Monaten nach dem Bilanzstichtag
fallige Teilbetrage der Forderungen und Verbindlichkeiten werden dabei als kurzfris-
tig behandelt, alle anderen - soweit nicht besonders vermerkt - als mittel- und lang-
fristig.

31.12.2017 Vorjahr Verénderung
VERMOGEN T€ % T€ % T€
Immaterielle Vermégensgegenstéande 370 04 7 0,0 363
Sachanlagen 277 0,3 274 0,3 3
Finanzanlagen 30.636] 32,3] 27.564] 35,1 3.072
Mittel- und langfristig
gebundenes Vermdgen 31.283] 33,00 27.845| 354 3.438
Kundenforderungen 4 0,0 6.768 8,6 -6.764
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 61.919] 653 39.398| 50,1 22,521
Forderungen gegen Beteiligungsunternehmen 146 0,2 6 0,0 140
Sonstige kurzfristige Vermdgensgegenstande
und Rechnungsabgrenzungsposten 414 0,4 247 0,3 167
Flissige Mittel 1.108 1,2 4.412 5,6 -3.304
Kurzfristig
gebundenes Vermdgen 63.591| 67,0 50.831] 64,6 12.760
Vermdgen insgesamt 94.874| 100,0, 78.676] 100,0 16.198
KAPITAL
Gezeichnetes Kapital 6.195 6,5 6.195 79 0
Eigene Anteile -249 -0,3 -253 -0,3 4
Kapitalriicklage 2.905 31 2.606 33 299
Gewinnriicklagen 7 0,0 7 0,0 0
Bilanzgewinn 66.912| 705| 52.576| 66,8 14.336
Eigenkapital 75.770[ 79,9 61.131] 77,7 14.639
Mittel- und langfristige Bankschulden 12.416] 13,1 6.067 7,7 6.349
Passive latente Steuern 700 0,7 280 0,4 420
Mittel- und langfristiges
Fremdkapital 13.116[ 13,8 6.347 8,1 6.769
Kurzfristige Ruckstellungen 1.938 2,0 2.875 3,7 -937
Kurzfristige Bankschulden 2.901 31 4.400 55 -1.499
Lieferantenschulden 131 0,1 320 0,4 -189
Verbindlichkeiten gegentiber verb. Unternehmen 764 0,8 2171 2,8 -1.407
Verbindlichkeiten gegenuber Beteiligungsunternehmen 0 0,0 20 0,0 -20
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 254 0,3 1.412 1,8 -1.158
Kurzfristiges Fremdkapital 5.988 6,3| 11.198[ 14,2 -5.210
Kapital insgesamt 94.874| 100,0| 78.676| 100,0 16.198

Bei einer um 16,2 Mio. € gestiegenen Bilanzsumme ergaben sich teilweise deutliche
Veranderungen in der Vermdgens- und Kapitalstruktur.
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Das mittel- und langfristig gebundene Vermégen erhdhte sich um 3,4 Mio. €. Die
Zunahme der Finanzanlagen betrifft hauptsachlich den Erwerb der der INNOFI-
NANCE GmbH, Wdrthsee, zu einem Kaufpreis in Hohe von 2,0 Mio. €.

Das kurzfristig gebundene Vermogen erhdhte sich um 12,8 Mio. €. Den um 22,5
Mio. € gestiegenen Forderungen gegen verbundene Unternehmen stehen im We-
sentlichen niedrigere Kundenforderungen mit 6,8 Mio. € und niedrigere liquide Mit-
teln mit 3,3 Mio. € gegentiber.

Das Eigenkapital erhodhte sich hauptsachlich durch den Jahrestberschuss um 14,6
Mio. € (24%). Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft erhdhte sich entsprechend
von 77,7% auf 79,9%.

Der Rickgang des kurzfristigen Fremdkapitals um 5,2 Mio. € (47%) betrifft haupt-
sachlich Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen mit 1,4 Mio. € und
die sonstigen Verbindlichkeiten mit 1,2 Mio. €.

Der Anstieg der gesamten Bankschulden um 4,8 Mio. € auf 15,3 Mio. € resultiert
aus den planméaRigen Tilgungen von acht Bankdarlehen in H6he von 5,2 Mio. € und
der Aufnahme von zwei Darlehen in Hohe von 10,0 Mio. €.

4. Finanzlage
Die Stichtagsliquiditat hat sich wie folgt entwickelt:

31.12.2017 | 31.12.2016 | Veranderung

T€ T€ TE
Kurzfristig féallige Fremdmittel 5.988 11.198 -5.210
Flussige Mittel 1.108 4.412 -3.304
4.880 6.786 -1.906
Ubriges kurzfristig gebundenes Vermodgen 62.483 46.419 16.064
Uberdeckung 57.603 39.633 17.970

Das Deckungsverhaltnis von mittel- und langfristig gebundenen Vermoégenswerten
und mittel- und langfristigem Kapital zeigt die nachstehende Ubersicht:

31.12.2017 | 31.12.2016 | Veranderung

T€ T€ T€
Mittel- und langfristig gebundenes Vermdgen 31.283 27.845 3.438
Eigenkapital 75.770 61.131 14.639
-44.487 -33.286 -11.201
Mittel- und langfristiges Fremdkapital 13.116 6.347 6.769
Uberdeckung 57.603 39.633 17.970

Die kurzfristig falligen Fremdmittel von 6,0 Mio. € (Vorjahr: 11,2 Mio. €) sind zu
1.062% (Vorjahr: 454%) durch das kurzfristige Vermogen gedeckt.
Das mittel- und langfristig gebundene Vermadgen ist zu 242% (Vorjahr: 220%) durch

das Eigenkapital finanziert.
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Im Vergleich zum Vorjahr ergeben sich folgende Bilanzrelationen:

31.12.2017 31.12.2016

Eigenkapital . Mittel- und langfristig
gebundenes Vermdgen 242,2:100 | 219,5:100

Eigen- und langfristiges . Mittel- und langfristig
Fremdkapital gebundenes Vermdogen 284,1:100 | 242,3:100

Mittel- und langfristig

gebundenes Vermdgen : Gesamtvermdgen 33,0:100 35,4 :100
Eigenkapital . Gesamtkapital 79,9 : 100 77,7:100
Eigenkapital . Fremdkapital 396,6 : 100 | 348,4:100

Zur Darstellung von Herkunft und Verwendung der Finanzmittel sowie zur Offenle-
gung der Entwicklung der finanziellen Lage wahrend des abgelaufenen Geschéfts-
jahres haben wir die Kapitalflussrechnung herangezogen. Die nachstehende Kapi-
talflussrechnung ist eine komprimierte Fassung des neuen DRS 21 und zeigt Mittel-
zufluss und -abfluss nach Art der Tatigkeit (Geschaftstatigkeit, Investitionstatigkeit

und Finanzierungstatigkeit).
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2017 Vorjahr
T€ TE

Betriebsergebnis (EBIT) -5.222 -3.300
Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegensténde des immateriellen 98 100

Anlagevermdégens und des Sachanlagevermégens
Zunahme der Ruckstellungen -147 113
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrage -866 258
Gewinn / Verlust aus dem Abgang von

Gegenstanden des Anlagevermdgens 2 -146
Ertragsteueraufwand -5.965 -1.883
Auszahlungen fur Ertragsteuern 3.227 455

Zunahme / Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -12.934 -18.985

Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -2.354 2.153
Mittelabfluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit -24.161 -21.235
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden

des immateriellen Anlagevermdgens / Sachanlagevermogens 0 3.500
Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdogen /

Sachanlagevermégen -464 -161
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens 0 2
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdogen -9.073 -3.212
Erhaltene Zinsen 384 123
Erhaltene Dividenden und Ergebnisabfiihrungen 19.553 22.036

Mittelzufluss aus der Investitionstatigkeit 10.400 22.288
Erwerb eigener Aktien 0 -6.908
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 10.000 4.000
Auszahlung aus der Tilgung von Finanzkrediten -5.150 -4.500
Gezahlte Zinsen -393 -327

Mittelzu- / abfluss aus der Finanzierungstatigkeit 4.457 -7.735
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -9.304 -6.682
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 4.412 11.094

Finanzmittelfonds am Ende der Periode -4.892 4.412

Die Mittelzuflisse aus der Investitionstatigkeit von 16,4 Mio. € und aus der Finan-
zZierungstatigkeit von 4,5 Mio. € konnten den Mittelabfluss aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit von 24,2 Mio. € nicht kompensieren. Entsprechend verringerte sich
der Bestand an liquiden Mitteln zum 31. Dezember 2017 um 3,3 Mio. € auf 1,1 Mio.
€.

Der Finanzmittelfonds am Ende der Periode setzt sich ausschlief3lich aus Kassen-
bestanden und Guthaben bei Kreditinstituten zusammen.

Die Gesellschaft verfligt gemeinsam mit drei Tochterunternehmen tber zum Bilanz-
stichtag nicht in Anspruch genommene Kreditlinien von 1.500 T€.

Zum Bilanzstichtag bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus mehrjahrigen
Miet- und Leasingvertragen in Hoéhe von insgesamt 1.815 T€. Von den gesamten
sonstigen finanziellen Verpflichtungen sind 928 T€ innerhalb eines Jahres und 887
T€ nach mehr als einem Jahr fallig.
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Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage:

Die Geschaftsentwicklung der Hypoport AG war insgesamt sehr zufriedenstellend.
Die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage haben sich im abgelaufenen Geschéfts-
jahr stabil entwickelt. Dies berucksichtigt auch Erkenntnisse nach dem Ende des
Geschatftsjahres.

5. Investitionen und Finanzierung

Die wesentlichen Investitionen des Geschéftsjahres 2017 waren der Erwerb der IN-
NOFINANCE GmbH (Finanzdienstleister Versicherungen) und die Neugriindungen
der Dr. Klein Finance S.L.U. (Vermittlungen von Finanzierungen).

Zusatzliche Investitionen betrafen im Berichtszeitraum Investitionen in Betriebs- und
Geschéftsausstattung sowie in externe Software.

Die Investitionen wurden sowohl aus dem operativen Cashflow als auch durch Dar-
lehnsaufnahmen finanziert.

6. Nicht bilanziertes Vermdgen

Die Hypoport AG verfligt zum Bilanzstichtag tiber 248.572 eigene Aktien mit einem
Kurswert zum 31.12.2017 von ca. 36 Mio. €. Diese Aktien kann sie zur Bedienung
von Mitarbeiterbeteiligungsprogrammen und zur Finanzierung von Akgquisitionen
einsetzen.

Ein nur im geringen Mal3 in unseren Tochtergesellschaften bilanzierter Vermogens-
wert stellen die selbst geschaffenen Softwareldsungen fir die z. B. Abwicklung von
Finanzierungstransaktionen oder die Verwaltung von Versicherungsbestanden dar.

Die Tochtergesellschaften gewinnen im Rahmen ihrer Vermittlungstatigkeit Erkennt-
nisse uber die Vermogens- und Einkommenssituation ihrer Kunden sowie die abge-
schlossenen Finanzdienstleistungsprodukte. Dieser Kunden- und Vertragsbestand
stellt einen nicht bilanzierten Vermdgenswert dar, da diese Informationen zukunftig
fur einen bedarfsgerechten Vertrieb weiterer Finanzdienstleistungsprodukte beim
gleichen Kunden genutzt werden kénnen. Dartber hinaus kann sich insbesondere
Dr. Klein z.B. bei abgeschlossenen Immobilienfinanzierungen rechtzeitig vor dem
Ablauf der urspriinglich vermittelten Zinsbindung beratend in die Prolongation oder
Umfinanzierung einschalten und kann hierfir vom Produktanbieter erneut eine Pro-
vision erhalten.

Im Geschaftsbereich Kreditplattform stellen die Tochtergesellschaften Hypoport
Mortgage Market Ltd. und EUROPACE AG mehreren tausend Finanzierungsbera-
tern den Marktplatz EUROPACE zur Abwicklung ihres Immobilienfinanzierungs-,
Bauspar- und Ratenkreditneugeschaftes zur Verfugung. Hierdurch wird eine erheb-
liche Vertriebskraft vereint, was wiederum eine hohe Anziehungskraft auf weitere
Produktanbieter mit gleichen oder verwandten Finanzdienstleistungsprodukten aus-
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Ubt. Diese zukinftige potenzielle Steigerung des Produktangebots erméglicht zu-
satzliche Transaktionen auf dem Marktplatz und stellt einen nicht unerheblichen
nicht bilanzierten Vermogensgegenstand dar. Darlber hinaus kann den ange-
schlossenen Finanzierungsberatern die einfache Mitwirkung bei der Prolongation
oder Umfinanzierung der bereits Gber den EUROPACE-Marktplatz vermittelten Fi-
nanzdienstleistungsprodukte ermdglicht und hieran durch zusatzliche Vermittlungs-
provisionen partizipiert werden.

Des Weiteren verfugt die Tochtergesellschaft Dr. Klein im Geschéaftsbereich Privat-
kunden Uber eine positiv besetzte Marke mit zunehmender Bekanntheit. ,Dr. Klein*
ist regelmaRig Testsieger in den Analysen unabhéngiger Verbrauchermedien. Die
zunehmende Anzahl regionaler Franchisenehmer und Berater sorgt fir eine zusatz-
liche Bekanntheit auch auf3erhalb des Internets. Viele neue Kunden unterstitzen
die Bekanntheit der Marke nach einem positiven Beratungserlebnis bei Dr. Klein
durch Weiterempfehlung. Dies stellt einen nicht unerheblichen, nicht bilanzierten
Wert dar, da eine vertraute Marke ein wichtiger Wettbewerbsvorteil im Vertrieb von
Finanzdienstleistungsprodukten ist.

7. Mitarbeiter

Die Zahl der durchschnittlich beschéftigten Mitarbeiter hat sich aufgrund der Aus-
gliederung des Geschaftsbereichs IT in die Europace AG zur Mitte des Geschéfts-
jahres 2016 deutlich um 41% auf 87 Mitarbeiter (2016: 148 Mitarbeiter) verringert.
Gegeniiber dem Jahresende 2016 hat sich die Zahl der Beschaftigten leicht um 4%
auf 93 Mitarbeiter (31.12.2016: 89 Mitarbeiter) erhoht.

Die Mitarbeiter eines Unternehmens stellen in der heutigen, von zahlreichen gesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Veranderungen gepragten Geschéftswelt den ent-
scheidenden Wettbewerbsfaktor dar. Der nachhaltige Erfolg sowie die Weiterent-
wicklung eines Unternehmens werden wesentlich durch gut ausgebildete und moti-
vierte Mitarbeiter getragen. Mit ihrer Qualifikation, Leistungsbereitschaft, Kreativitat
und Motivation bestimmen sie die Zukunfts- und Wettbewerbsfahigkeit der Hypoport
AG. Deshalb ist das Human Resource Management darauf ausgerichtet, Talente zu
finden, sie fur Hypoport zu begeistern, zu halten und gezielt weiterzuentwickeln. Im
Bewusstsein dieser Tatsache setzt Hypoport laufend MalRnahmen zur Férderung
und Fortbildung der einzelnen Mitarbeiter sowie zur Weiterentwicklung der Unter-
nehmenskultur um. Hypoport setzt unterschiedliche Instrumente zur Férderung der
Leistungsorientierung und des unternehmerischen Denkens ihrer Mitarbeiter ein. Mit
den sogenannten Development- und Performance-Dialogen wird zweimal im Jahr
ein strukturierter Austausch zwischen Fihrungskraft und Mitarbeiter hinsichtlich der
Erwartungshaltungen, Entwicklungsmdglichkeiten und Leistungsanreizen sicherge-
stellt. Durch nachhaltige Gesundheits- und Praventionsmodelle sowie mit attraktiven
Freizeit- und Sportangeboten schafft Hypoport optimale Rahmenbedingungen fir
eine ausgewogene Work-Life-Balance. Dazu bietet Hypoport zahlreiche individuelle



€ HYPOPORT

und flexible Arbeitszeitmodelle mit Home-Office-Lésungen, Kinderbetreuung an ei-
nigen Standorten sowie individuelle Wiedereinstiegslésungen nach der Elternzeit.
Die Aktivitaten der Hypoport AG im abgelaufenen Geschéftsjahr stellten unsere Mit-
arbeiter in Form zahlreicher Projekte vor aul3erordentliche Herausforderungen. Al-
len Mitarbeitern sprechen wir unseren herzlichen Dank und unsere ausdriickliche
Anerkennung fur ihren gro3en Einsatz und ihre Leistungsbereitschaft aus.

8. Marketing

Alle Marketing-Aktivitaten sind darauf ausgerichtet, langfristige Kundenbeziehungen
aufzubauen und zu pflegen. Entsprechend des jeweiligen Zielmarktes werden die
Elemente des Marketing-Mix individuell auf die Bedurfnisse unserer Kunden ausge-
richtet. Dabei haben neben der Produkt-, Preis- und Distributionspolitik die Promo-
tions-Malinahmen einen Grof3teil der Aktivitditen ausgemacht. Im Sinne eines inte-
grierten Marketing-/Kommunikations-Mix wurden alle relevanten Aktivitaten der
Pressearbeit, der Anzeigenschaltung, der Printmedien, des Direkt-Marketings, der
Sales-Promotion sowie der Messeauftritte erweitert.

9. Vergutungsbericht

Die Gesamtstruktur und Hohe der Vorstandsvergitung werden vom Aufsichtsrat
festgelegt, dem derzeit der Aufsichtsratsvorsitzende Dr. Ottheinz Jung-Senssfelder,
der stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende Roland Adams und Christian Schroder
angehdren. Beides wird in regelmafRigen Abstdnden vom Aufsichtsrat Gberprift und
gegebenenfalls angepasst.

Kriterien flr die Angemessenheit der Vergitung bilden insbesondere die Aufgaben
des jeweiligen Vorstandsmitglieds und seine personliche Leistung. Daneben werden
die wirtschaftliche Lage, der Erfolg und die nachhaltige Entwicklung des Unterneh-
mens, die Ublichkeit der Vergitung unter Beruicksichtigung des Vergleichsumfelds
und der Vergutungsstruktur, die sonst in der Gesellschaft und anderen deutschen
Unternehmen gilt, einbezogen. AuRerdem wird die Vergltung so bemessen, dass
sie am Markt fr hochqualifizierte Fuhrungskrafte wettbewerbsfahig ist.

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Vorstands im Geschaftsjahr 2017 setzen sich
aus einem Grundgehalt, einer variablen Jahresabschlussvergttung und Nebenleis-
tungen zusammen. Nebenleistungen sind dabei im Wesentlichen die Gestellung ei-
nes Dienstwagens und Versicherungsleistungen.

Die Anpassung der Grundgehaltsdnderung und der Hohe der variablen Jahresver-
gutung erfolgt jahrlich auf Basis von KonzernEBIT, 3JahresEBIT, 3JahresEBITDelta
und EBITVeranderung. Das KonzernEBIT entspricht dem EBIT gemaR IFRS-Kon-
zernabschluss des Hypoport-Konzerns vor Aufwendungen fir die variable Jahres-
vergutung fur Mitglieder des Vorstands der Hypoport AG. Das 3JahresEBIT ent-
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spricht dem Mittelwert des KonzernEBIT der drei dem abgeschlossenen Geschéfts-
jahr vorausgegangenen Geschaftsjahre. Es betragt stets mindestens 5,0 Mio. €. Das
3JahresEBITDelta entspricht der Haélfte der prozentualen Verdnderung des 3Jah-
resEBIT gegenuber dem 3JahresEBIT des Vorjahrs. Die EBITVeré&nderung ent-
spricht dem KonzernEBIT reduziert um das 3JahresgEBIT.

Das Grundgehalt wird jahrlich um das 3JahresEBITDelta erhéht oder reduziert. Es
betragt stets mindestens 204.000,00 Euro.

Die Hohe der variablen Jahresvergutung entspricht einem prozentualen Anteil (,Bo-
nussatz“) an der EBITVeranderung.

Der Bonussatz fur das folgende Jahr wird jahrlich entgegengesetzt zum 3JahresE-
BITDelta erh6ht oder verringert. Die Hohe der Veranderung entspricht dem Prozent-
satz des 3JahresEBITDelta vom Bonussatz.

Die variable Jahresvergutung ist auf die Hohe des Grundgehalts des abgelaufenen
Geschaftsjahres begrenzt.

Die Veranderungen des Grundgehalts und der Jahresabschlussvergitung werden
auf Basis des Jahresabschlusses durch den Aufsichtsrat festgelegt. Anderungen
finden jeweils rickwirkend zum 1. Januar statt.

Die Dienstvertrage der Vorstandsmitglieder enthalten keine Vereinbarungen fur den
Fall eines Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeangebots. Zum 31. Dezember
2017 waren keine Vorschiisse oder Kredite gewahrt.

Die Anstellungsvertrage samtlicher Vorstandsmitglieder sehen jeweils ein zweijah-
riges, nachvertragliches Wettbewerbsverbot vor. Wahrend der Laufzeit des Wettbe-
werbsverbotes zahlt die Hypoport AG eine jahrliche Entschadigung in Hohe der
Halfte der durchschnittlich in den letzten drei Jahren regelméRig bezogenen vertrag-
lichen Entgeltleistungen. Dariiber hinaus bestehen zwischen der Gesellschaft bzw.
einer ihrer Tochtergesellschaften und einem oder mehreren Mitgliedern des Vor-
stands keine Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des jeweiligen Dienstleis-
tungsverhaltnisses Verginstigungen vorsehen.

Die Gesellschaft tragt die Kosten einer in angemessener Hohe unterhaltenen Ver-
maogensschadenhaftpflichtversicherung (sog. D&O-Versicherung) fur die Vorstands-
mitglieder. Es wurde ein Selbstbehalt von mindestens 10% des Schadens bis min-
destens zur Hohe des Eineinhalbfachen der jeweiligen Jahresvergitung des Vor-
standes vereinbart.

Mit keinem der Vorstandsmitglieder sind Pensions- und Rentenzahlungen verein-
bart. Die Gesellschaft zahlt Herrn Ronald Slabke fur eine Direktversicherung jahrlich
einen Betrag von 1 T€. Herr Hans Peter Trampe verzichtet auf einen Dienstwagen,
dafur zahlt ihm das Unternehmen fur eine private Rentenversicherung jahrlich einen
Betrag von 18 T€. Mit Zahlung der Beitrage bestehen fir das Unternehmen keine
weiteren Leistungsverpflichtungen.
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Die Bezlige des Vorstands fir das Geschéftsjahr 2017 betrugen insgesamt 1.654 T€
und verteilen sich wie folgt:

Vorstandsvergtitung Festvergitung variable Verglitung Nebenleistungen Gesamtbeziige

in TE 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Ronald Slabke 425 325 96 311 23 16 544 652
Hans Peter Trampe 425 325 96 311 22 22 543 658
Stephan Gawarecki 425 325 96 311 46 54 567| 690
Thilo Wiegand* 0 162 0 156 0) 68 0) 386
Insgesamt 1.275) 1.137 288 1.089 91 160 1.654) 2.386

* Herr Thilo Wiegand hat zum 30. Juni 2016 sein Mandat als Vorstand der Hypoport AG niedergelegt.

Mit den beiden nachfolgenden Tabellen werden gemald den Anforderungen des
Deutschen Corporate Governance Kodex die fir das Geschaftsjahr 2017 gewahrten
Zuwendungen einschlie3lich Nebenleistungen und inklusive der erreichbaren Maxi-
mal- und Minimalvergttungen bei variablen Vergitungskomponenten sowie die re-
alisierten Zuflusse der Vorstandsmitglieder dargestellt.

Gewahrte Zuwendungen| Ronald Slabke] Hans Peter Trampe] Stephan Gawareckil Thilo W\egand"
Vorsitzender des Vorstands Vorstandsmitglied Institutionelle Kunden
seit 21. Dezember 2001 seit 1. Juni 2010) seit 1. Juni 2010] seit 1. Juni 2008|
Zielwert Zielwert Zielwert Zielwert i { Zielwert Zielwert i Zielwert Zielwert [ Minimalwert | Maximalwert
inTe 2016 2017 2017 2017 2016 2017 2017 2017 2016 2017 2017 2017 2016 2017 2017 2017

Festvergitung 325| 425| 425] 425 325 425| 425| 425| 325| 425| 425 425 162 ol of 0|

Nebenleistungen 16| 23] 23 23 22| 22| 22) 22| 54 6 4 48] 68 0 0 0|

Summe 341 448 448 448 347 447, 447 447 379 471 471 471 230) 0 0 0|

|Variable Vergitung 311 9 0 425 311 96| 0| 425 311 96| 0| 425 156 0 0 0|

Gesamtvergiitung 652 544 48| 873 658 543 447 872 690) 567| 471] 896| 38| 0| 0| 0|
e Thla Wiegand hat2am 30, Jant 2016 sein Wandat alsVarsand der ypopor AG hiedergelegt

Zufluss Ronald Slabkel Hans Peter Trampe| Stephan Gawarecki| Thilo Wiegand*

Vorsitzender des Vorstands Vorstandsmitglied Institutionelle Kunden Vorstandsmitglied Privatkunden Vorstandsmitglied Finanzdienstleister|

seit 21. Dezember 2001 seit 1. Juni 2010 seit 1. Juni 2010 seit 1. Juni 2008|

in TE 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Festvergiitung 425 325 425 325 425 325 0 162

Nebenleistungen 23 16 22 22 46 54 0 68

Summe 448 341 447 347] 471 379 0 230

Variable Vergiitung 311 204 311 204 311 204 0 204

Gesamtvergitung 759 545 758 551 782 583 0| 434

*Herr Thilo Wiegand hat zum 30. Juni 2016 sein Mandat als Vorstand der Hypoport AG niedergelegt.

Die Vergutung der Mitglieder des Aufsichtsrats ist in der Satzung geregelt und wird
durch die Hauptversammlung bestimmt. Sie wurde zuletzt durch Beschluss der
Hauptversammlung vom 5. Mai 2017 geéndert und besteht aus den folgenden Kom-
ponenten: einer jahrlichen festen Vergitung, Sondervergitungen fir den Aufsichts-
ratsvorsitzenden und den stellvertretenden Aufsichtsratsvorsitzenden sowie dem
Ersatz ihrer Auslagen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten gemaR § 12 der Satzung aul3er dem Ersatz
ihrer Auslagen fur jedes volle Geschéftsjahr ihrer Zugehorigkeit zum Aufsichtsrat
eine feste Vergutung in Hohe von 40.000,00 €. Die feste Vergitung ist zahlbar mit
Ablauf der Hauptversammlung, die tber die Entlastung flr das vorausgegangene
Geschéftsjahr beschliel3t, es sei denn, die Hauptversammlung beschlief3t etwas an-
deres. Der Vorsitzende erhélt den doppelten, der Stellvertreter den 1,5-fachen Be-
trag der festen Vergltung.

Aufsichtsratsmitglieder, die dem Aufsichtsrat nicht wéahrend eines vollen Geschéfts-
jahres angehort haben, erhalten die feste Verglitung pro rata temporis entsprechend
der Dauer ihrer Aufsichtsratszugehdrigkeit.

Die Gesellschaft erstattet jedem Aufsichtsratsmitglied die auf seine Vergitung und

Auslagen zu entrichtende Umsatzsteuer. Die Gesellschaft trégt die Kosten einer in
angemessener HOhe unterhaltenen Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung
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(sog. D&O-Versicherung) fur die Aufsichtsratsmitglieder. Es wurde kein Selbstbehalt
vereinbart.

Die Bezlige des Aufsichtsrats fir das Geschéftsjahr 2017 betrugen insgesamt
184 T€ und verteilen sich wie folgt:

Aufsichtsratsvergitung Festvergiitung variable Vergitung Nebenleistungen Gesamtbeziige
in TE 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Dr. Ottheinz Jung-Senssfelder 80 30, 0 10 1 2 81 42
Roland Adams 60 23 0 7 2 2 62, 32,
Christian Schréder 40 15 0 5 1 1 41 pal
Insgesamt 180 68 0 22 4 5 184 95

10. Ubernahmerechtliche Angaben

Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum Ende des Geschaftsjahres
6.194.958,00 £. Es ist aufgeteilt in 6.194.958 auf den Namen lautende Aktien ohne
Nennbetrag (Stuckaktien).

Mit allen Aktien sind die gleichen Rechte und Pflichten verbunden. Jede Aktie ge-
wahrt in der Hauptversammlung eine Stimme und ist maRRgebend fir den Anteil der
Aktionare am Gewinn der Gesellschaft. Die Rechte und Pflichten der Aktionare er-
geben sich im Einzelnen aus den Regelungen des Aktiengesetzes, insbesondere
aus den 88 12, 53a ff., 118 ff. und 186 AktG.

Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betref-
fen

Dem Vorstand sind keine Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung
von Aktien betreffen, bekannt.

Beteiligungen am Kapital, die 10% der Stimmrechte Uiberschreiten
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Lageberichts bestanden folgende uns bekannte
Beteiligungen am Kapital der Hypoport AG:

Ronald Slabke, Berlin, halt 36,29% der Hypoport Aktien. Davon sind ihm 34,77%
der Stimmrechtsanteile der Revenia GmbH, Berlin, gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
WpHG zuzurechnen.

Weitere direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital, die zehn vom Hundert der
Stimmrechte Uberschreiten, bestehen nicht.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, bestehen nicht. Insbe-
sondere existieren keinerlei Entsendungsrechte in den Aufsichtsrat gemaf § 101
Abs. 2 AktG.
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Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeithnehmer am Kapital beteiligt sind
und ihre Kontrollrechte nicht unmittelbar austben

Soweit Arbeitnehmer der Hypoport AG am Kapital der Gesellschaft beteiligt sind,
Uben diese die Stimmrechtskontrolle unmittelbar aus.

Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung uber die Ernen-
nung und Abberufung von Vorstandsmitgliedern und die Anderung der Sat-
zung

Die Mitglieder des Vorstands werden vom Aufsichtsrat nach MaRRgabe der 88 84 und
85 AktG sowie 8§ 5 Abs. 2 der Satzung bestellt. Der Vorstand besteht gemaR § 5
Abs. 1 der Satzung aus mindestens zwei Personen; die Zahl der Vorstandsmitglie-
der wird vom Aufsichtsrat bestimmt. Fehlt ein erforderliches Vorstandsmitglied, wird
das Mitglied nach § 85 AktG in dringenden Fallen auf Antrag eines Beteiligten ge-
richtlich bestellt.

Eine Anderung der Satzung bedarf nach § 179 AktG eines Beschlusses der Haupt-
versammlung und ist nach § 16 der Satzung soweit nicht zwingend gesetzliche Vor-
schriften entgegenstehen, mit einfacher Mehrheit der abgegeben Stimmen be-
schlossen. Die Befugnis zu Anderungen, die nur die Fassung betreffen, ist geman
§ 19 der Satzung dem Aufsichtsrat Ubertragen.

Befugnisse des Vorstands, Aktien auszugeben oder zurickzukaufen

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 5. Mai 2017 wurde die nicht ausgenutzte
Ermachtigung vom 1. Juni 2012 aufgehoben und eine neue erteilt. Der Vorstand
wurde erméchtigt, bis zum 4. Mai 2022 mit Zustimmung des Aufsichtsrates das
Grundkapital einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt 3.097.479,00 € durch
die Ausgabe neuer auf den Namen lautender Stiickaktien gegen Sach- und/oder
Bareinlagen zu erhdhen. Der Vorstand entscheidet tiber einen Ausschluss des ge-
setzlichen Bezugsrechts der Aktionare mit Zustimmung des Aufsichtsrates.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 12. Juni 2015 wurde der Vorstand er-
machtigt, eigene Aktien bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Auf die erworbenen Aktien dirfen
zusammen mit anderen eigenen Aktien, die sich im Besitz der Hypoport AG befinden
oder ihr nach den 88 71d und 71e AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt
mehr als 10 % des jeweiligen Grundkapitals entfallen. Die Ermachtigung kann ganz
oder in Teilbetragen, einmal oder mehrmals, in Verfolgung eines oder mehrerer
Zwecke durch die Hypoport AG, aber auch durch ihre Konzerngesellschaften oder
fur ihre oder deren Rechnung durch Dritte ausgenutzt werden. Die Ermachtigung
gilt bis zum 11. Juni 2020. Der Erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands als Erwerb
Uber die Borse oder mittels eines 6ffentlichen Erwerbsangebots bzw. mittels einer
offentlichen Aufforderung zur Abgabe eines solchen Angebots.
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Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung ei-
nes Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen

Wesentliche Vereinbarungen zwischen der Hypoport AG und Dritten, die bei einem
Kontrollwechsel (,Change of Control*) infolge eines Ubernahmeangebots wirksam
werden, sich andern oder enden, existieren nicht.

Entschadigungsvereinbarungen der Gesellschaft, die fur den Fall eines
Ubernahmeangebots mit Vorstandsmitgliedern oder Arbeithehmern getrof-
fen sind

Entschadigungsvereinbarungen der Hypoport AG, die fiir den Fall eines Ubernah-
meangebots mit den Mitgliedern des Vorstands oder Arbeitnehmern getroffen wor-
den sind, existieren nicht.

11. Erklarung zur Unternehmensfihrung

Die Hypoport AG hat die nach § 289f Abs. 1 HGB vorgeschriebene Erklarung abge-
geben und der Offentlichkeit auf der Internetseite des Unternehmens (www.hypo-
port.de/investor-relations/corporate-governance/) dauerhaft zuganglich gemacht.

Il. Risiko- und Chancenbericht

Unternehmerisches Handeln ist untrennbar mit der Ubernahme von Risiken ver-
bunden. Risiko bedeutet fir Hypoport die Gefahr moglicher Verluste oder entgan-
gener Gewinne. Diese Gefahr kann durch interne oder externe Faktoren ausgelost
werden. Die Risikopolitik der Hypoport AG orientiert sich an dem Ziel, den Wert des
Unternehmens stetig und nachhaltig zu steigern, die mittelfristigen finanziellen Ziele
zu erreichen und den Fortbestand des Unternehmens langfristig zu sichern. Wir se-
hen Risiko- und Chancenmanagement daher primar als unternehmerische Aufgabe,
die darin besteht, Chancen rechtzeitig zu nutzen und die Risiken, die daraus er-
wachsen, so friih wie mdglich zu identifizieren sowie verantwortungsbewusst und
wertorientiert gegeneinander abzuwagen. Aufgabe des Managements und aller Mit-
arbeiter ist es, die Eintrittswahrscheinlichkeiten beider Faktoren im Sinne des Un-
ternehmens zu optimieren.

Hypoport hat ein strukturiertes Risikomanagement und Frihwarnsysteme gemaR
8 91 Abs. 2 AktG eingefiihrt. Die Risiken werden dezentral konzernweit in den ein-
zelnen Organisationseinheiten identifiziert und bewertet. Hierzu wird mindestens
jahrlich eine Risikoinventur durchgefihrt. In diesem Rahmen analysieren und beur-
teilen Experten aller Fachbereiche die wesentlichen Risiken anhand von Self-As-
sessments. Diese gliedern sich in eine Risikopotenzialeinschatzung zur Identifika-
tion und Beurteilung der wesentlichen Risiken sowie in daraus resultierende MalR3-
nahmenvorschlage. Zur Risikobeurteilung eines identifizierten Risikos werden die
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Eintrittshaufigkeit und die potenzielle Schadenshéhe des betrachteten Risikoszena-
rios ermittelt. Die identifizierten Risiken werden durch entsprechende Risikosteue-
rungsstrategien gemanagt. Alle Risiken werden zusatzlich vierteljahrlich registriert,
bewertet und tUberwacht. Das Risikofriiherkennungssystem der Hypoport-Gruppe
wird zeitnah an jeweilige Umfeldveranderungen angepasst.

1. Integriertes Risiko- und Chancenmanagementsystem
Internes Uberwachungssystem

Kernpunkt Hypoports interner Uberwachung ist eine sinnvolle, undurchlassige Funk-
tionstrennung. Diese wird durch die Organisationsstruktur, Stellenbeschreibungen
und Prozesse sichergestellt. Sie sind im elektronischen Unternehmenshandbuch
festgeschrieben und werden regelmafig auf Einhaltung tberprift. In Erganzung die-
ser Regelungen stellt die Konzern-Revision durch Priifungen im Rahmen ihrer Uber-
wachungstatigkeit die Funktionsfahigkeit und Wirksamkeit des Systems sicher.

Die Pruftatigkeit und die Erstellung der Prufberichte der Internen Revision erfolgen
in Abstimmung und auf Verlangen des Aufsichtsrats der Hypoport AG. Des Weiteren
kann die Interne Revision der Hypoport AG beim Auftreten von Risiken kurzfristige
Sonderprifungen durchfiihren. Zuséatzlich sind Tochterunternehmen im Konzern als
Dienstleister verpflichtet, Vorkehrungen zu treffen, die die Kontinuitat und Qualitéat
der ausgelagerten Prozesse von Banken und Versicherungsunternehmen gewahr-
leisten. Dazu gehdrt auch, dass die Hypoport-Gruppe den aufsichtsrechtlichen An-
forderungen der Partner sowie deren Auskunfts-, Einsichts-, Prufungs- und Zutritts-
rechten nachkommt.

Als Unternehmen dessen Geschéft auf Vertrauen basiert, hat bei Hypoport der Da-
tenschutz eine besondere Prioritét. Das Datenschutzteam, aber auch regelmagige
Prufungen durch Partner und den TUV SUD, stellen ein hohes Datenschutzniveau
sicher. Zu den weiteren Aufgaben im Bereich Datenschutz gehdren die Etablierung
und Uberwachung datenschutzrechtlich konformer Prozesse und die Bearbeitung
von Anfragen von Kunden, Partnern und Mitarbeitern.

Controlling und Steuerungssystem

Ein effizienter Controllingprozess unterstiitzt die Friherkennung bestandsgefahr-
dender Risiken sowie der Chancen mit Hilfe einer Unternehmensplanung und eines
internen Berichtswesens.

Im Rahmen der Unternehmensplanung schatzt Hypoport die potenziellen Risiken
und Chancen im Vorfeld wesentlicher Geschaftsentscheidungen ein. Daraus resul-
tiert eine systematische Formulierung lang- und kurzfristiger Geschéftsziele bis auf
Bereichsebene bzw. auf Kostenstellenebene.
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Begleitet wird das Risiko- und Chancenmanagement durch eine kontinuierliche Be-
obachtung des Markt- und Wettbewerbsumfelds aus den verschiedensten Blickwin-
keln Hypoports. Die Zielerreichung (Soll-/Istvergleich) wird auf allen Fihrungsebe-
nen im Rahmen regelmafliger Besprechungen uberprift, Steuerungsmalnahmen
werden dort vereinbart und deren Wirksamkeit wiederum uberprift. Das Berichts-
wesen ermdglicht eine angemessene Uberwachung solcher Risiken im Rahmen der
Geschaftstatigkeit.

Frihwarnsysteme

Informationen Uber zukinftige Entwicklungen werden Uber regelmallige Bespre-
chungen, Berichte und Protokolle im Unternehmen uber alle Ebenen ausgetauscht
und an geeigneter Stelle beurteilt. So wird sichergestellt, dass interne und externe
Informationen zeitnah auf Risikorelevanz untersucht werden kénnen und die Ergeb-
nisse in unternehmenstbergreifendes Handeln umgesetzt werden.

Aus der Gesamtheit der Risiken, denen wir ausgesetzt sind, sind nachfolgend die-
jenigen Risikofelder dargestellt, die aus heutiger Sicht als wesentlich einzuschéatzen
sind.

2. Gesamtwirtschaftliche Risiken

Das Hypoport Geschaftsumfeld wird durch Verdnderungen in den 6konomischen
und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst. Wir beobachten daher fortwah-
rend die politischen, 6konomischen, regulatorischen und konjunkturellen Entwick-
lungen in den Markten, in denen wir uns bewegen. Management und Vertrieb nut-
zen bei der Einschatzung der Zielmarkte permanent die jeweils verfliigbaren internen
und externen Informationsquellen, um die bevorstehenden Verénderungen auf den
Markten moglichst frihzeitig identifizieren zu kénnen sowie die strategische und
operative Ausrichtung vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen entsprechend an-
zupassen.

Angesichts der besonderen Risiken aus der nach wie vor unsicheren konjunkturel-
len Entwicklung im Zuge der Staatsschuldenkrise wirkt die Verteilung der Geschafts-
tatigkeit auf eine Vielzahl von Kundengruppen und auf verschiedenste Produkte zu-
mindest in einzelnen Teilméarkten tendenziell risikomindernd.

3. Branchen- und Umfeldrisiken

Branchentypische Risiken fir die Hypoport-Gruppe ergeben sich insbesondere im
Zusammenhang mit Veranderungen der Markte fur Wohnen, Finanzierungen und
Versicherungen. Dabei spielen steuer- und sozialpolitische Rahmenbedingungen,
Einflisse des Kapitalmarktes und regulatorische Anforderungen an die Vermittlerta-
tigkeit eine wesentliche Rolle.
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Ein wichtiges Umfeldrisiko ist weiterhin eine Abschwachung der Nachfrage nach Im-
mobilienfinanzierungen, da ein bedeutender Teil der Konzernaktivitdten auf diesen
Produktbereich ausgerichtet ist. Impulse fur eine Abschwachung kénnten hierbei im
Wesentlichen vom Wohnimmobilienmarkt und der langfristigen Zinsentwicklung
ausgehen.

Der Immobilienfinanzierungsmarkt in Deutschland befindet sich aufgrund des kon-
tinuierlichen Zuzugs in einer Wachstumsphase. Die Kaufpreise steigen durch einen
enormen Nachfragetberhang sowohl nach gehobenem, als auch nach einfachem
Wohnraum in den Ballungszentren. Die Wohnungsbautatigkeit nimmt — tber meh-
rere Jahre betrachtet — im gesamten Bundesgebiet systematisch leicht zu. Stei-
gende Mieten verstarken den Trend zur eigenen Immobilie. Diese Entwicklungen
erhéhen im Mehrjahrestrend das Volumen in der Immobilienfinanzierung, wovon
Hypoport auch weiterhin profitieren wird.

Die Zinsentwicklung fur langfristige Anlagen, die als Referenzrendite fir Immobili-
enfinanzierungen dienen, konnte ebenfalls eine erhebliche Bedeutung fir die Finan-
zierungsnachfrage und damit dem Erfolg mehrerer Konzernunternehmen haben.
Stark steigende langfristige Zinsen kénnten die Nachfrage nach Finanzierungen
dampfen. Bei dem nach wie vor schwierigen Konjunktur- und Staatschuldenumfeld
im Euroraum rechnen wir zurzeit nicht mit einem signifikanten Anstieg des Zinsni-
veaus. Die aktuelle Entwicklung im Jahr 2017 bestatigt diese Annahme.

Sollten wichtige Produktanbieter der Hypoport-Gruppe keine wettbewerbsfahigen
Konditionen oder Produkte anbieten, ihre Zusammenarbeit beenden oder die Ver-
gUtung kurzen sowie einer oder mehrere Vertriebspartner die Zusammenarbeit mit
der Gruppe einschréanken oder beenden, kénnte dies zu einem Umsatzriickgang
fuhren. Durch die hohe Anzahl und Verschiedenartigkeit der Produktanbieter und
Vertriebspartner ist die Abhangigkeit von einzelnen und damit auch das Risiko fir
die Hypoport-Gruppe begrenzt. Insgesamt verfugt die Hypoport-Gruppe Uber eine
breite Palette leistungsstarker Partner. Die Gruppenunternehmen vermitteln Finanz-
produkte von Uber 500 Versicherungen, Banken und Bausparkassen.

Die mit der Produktauswahl verbundenen Risiken werden durch die Zusammenar-
beit mit renommierten Produktanbietern auf Basis einer langfristig angelegten Part-
nerschaft begrenzt. Durch eine umfassende Marktbeobachtung identifiziert die Hy-
poport-Gruppe Kundenbedirfnisse und Markttrends, die dann in Zusammenarbeit
mit den Produktpartnern mit wettbewerbsfahigen, auf die Kundenwiinsche zuge-
schnittenen Produkte bedient werden. Hierdurch begegnen wir auch moglichen Mar-
genverlusten aufgrund des starken Wettbewerbs in unseren Markten. Im standigen
Dialog mit den Partnern stellt Hypoport die Qualitat und Wettbewerbsfahigkeit des
Produktportfolios sicher.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Internets durch den Finanzvertrieb als Aquisi-
tionsmedium und die Finanzmarktplatze als Kommunikations- und Transaktionsme-
dium ist die Hypoport-Gruppe im Besonderen auf die Akzeptanz und Verfiigbarkeit
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des Internet durch seine Kunden und Partner angewiesen. Eine Beeintrachtigung
der Akzeptanz oder technischen Verfligbarkeit des Internets konnte erhebliche Fol-
gen fur den Erfolg mehrerer Tochtergesellschaften haben. Die immer wiederkeh-
rende kritische Diskussion tber die Sicherheit des Internets und der transportierten
Daten konnte in der Vergangenheit der positiven Entwicklung der Internetnutzung
keinen Dampfer zufugen. Die steigende Bedeutung des Internets fur die gesamte
Volkswirtschaft sowie die hohen Investitionen der Telekommunikationsbranche in
die Infrastruktur des Netzes lassen globale technische Beeintrachtigungen der Ver-
fugbarkeit des Internets nicht erwarten.

Anderungen der regulatorischen Rahmenbedingungen sind mit neuen Anforderun-
gen und gegebenenfalls Risiken verbunden. Alle Bestrebungen, um eine weiterge-
hende Regulierung des Finanzdienstleistungsmarktes in Deutschland, die insbeson-
dere das Ziel eines erhdhten Anlegerschutzes verfolgen, beobachtet die Hypoport-
Gruppe laufend und analysiert friihzeitig deren Auswirkungen auf das Geschaftmo-
dell sowie auf die strategische Positionierung in den Markten. Den gestiegenen An-
forderungen, verbunden mit einer zunehmenden Uberwachung durch die Aufsichts-
behdrden, wird Hypoport insbesondere mit einer systematischen Weiterentwicklung
der Aus- und Fortbildungsmafinahmen sowie der Weiterentwicklung des Risiko- und
Compliance-Managements begegnen.

Ebenfalls zugenommen hat der Wettbewerb um qualifizierte Finanzberater. Eine
transparente Vertragsgestaltung, eine wettbewerbsfahige Vergitung, die Qualitat
unserer Beratung und unsere Unabhangigkeit geben uns eine sehr gute Marktposi-
tion.

Die immer restriktiver werdenden gesetzlichen Anforderungen in der Finanzbera-
tung und bei Finanzprodukten sowie technische Neuerungen erfordern effiziente
UnternehmensgréRen. Der Finanzdienstleistungsmarkt befindet sich in einem Kon-
solidierungs- und Konzentrationsprozess. Um die ,kritische Grof3e* zu erreichen, ist
der Markt heute von Fusionen und Ubernahmen gepragt. Eine feindliche Uber-
nahme ist angesichts der heutigen Aktionarsstruktur ausgeschlossen. Gleichwonhl
wird die Aktionarsstruktur zeitnah und aufmerksam auf eventuelle Verschiebungen
Uberpruft.

Hypoport ist flr die anstehenden Veréanderungen gut gertstet.

4. Operative Risiken

Fir alle Geschaftsmodelle in der Hypoport-Gruppe ist die Informationstechnologie
(nachfolgend ,IT“) von zentraler Bedeutung. Ein Ausfall der EUROPACE-Plattform
wirde nicht nur zu Umsatzausfallen bei den transaktionsbasierenden Geschéaftsmo-
dellen unserer Tochtergesellschaften fihren, sondern wirde die Arbeit unseres Fi-
nanzvertriebs Dr. Klein beeintrachtigen und kénnte den allgemeinen Leumund der
Hypoport AG als Technologiepartner beschadigen.
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Zur Begrenzung der IT-Risiken verfolgt Hypoport daher eine gruppenweite IT-Stra-
tegie. Bei der Auswahl unserer IT-Systeme und IT-Dienstleister entscheiden wir uns
Uberwiegend fur Standardsoftware namhafter Anbieter bzw. renommierter Dienst-
leister. Gruppenspezifische Eigenentwicklungen zur Erganzung standardisierter
Softwareldsungen unterliegen einer fortlaufenden Qualitatskontrolle. Zur Sicherstel-
lung einer einwandfreien Funktion unterziehen wir jedes IT-System vor Inbetrieb-
nahme umfangreichen Tests. Moderne Rechenzentren mit ausgelagerten Notfallbe-
triebsstatten, Back-Up-Systeme und Spiegeldatenbanken zielen auf die Sicherung
der Datenbestande der Hypoport-Gruppe. Vor unberechtigten Zugriffen werden die
IT-Systeme der Hypoport-Gruppe durch spezielle Zugangs- und Berechtigungskon-
zepte geschitzt, die Datenschutzbeauftragte Gberwachen. Die IT-Systeme sind zu-
dem durch einen umfangreichen Virenschutz und eine wirksame IT-Security ge-
schuitzt.

Um die Leistungsfahigkeit unserer IT-Systeme zu gewéhrleisten, werden jahrlich er-
hebliche Investitionen in den Ausbau der IT-Infrastruktur und IT-Anwendungssys-
teme getétigt.

In einem Wachstumsunternehmen spielt die Verfigbarkeit von bestehendem und
neuem Know-how eine besondere Rolle. Die Hypoport-Gruppe fiihrt regelmafig
eine Personalplanung durch, um die bendétigten Ressourcen entweder intern oder
Uber externe Partner abzudecken. Zudem werden turnusmafige Entwicklungs- und
Leistungsbeurteilungsgesprache zur Mitarbeiterbindung auf allen Ebenen gefinhrt.
Quialitativ hochstehende Aus- und Weiterbildungsangebote, interessante Karriere-
perspektiven, angemessene Sozialleistungen und attraktive Entlohnungsmodelle
fordern die Mitarbeiterbindung.

Eine zeitgerechte und qualitativ hochwertige Produktentwicklung ist das Rickgrat
eines Dienstleistungs- und Technologieunternehmens. Die Hypoport-Gruppe ver-
mittelt Finanzprodukte etablierter Produkthersteller. Dies sind im Wesentlichen Ban-
ken, Versicherungen und Bausparkassen. Im Beratungsprozess werden die einzel-
nen Produkte und Tarife zu individuellen Lésungskonzepten zusammengestellt, die
am personlichen Bedarf der Kunden ausgerichtet sind. Risiken aus einer ricklaufi-
gen Attraktivitat und Qualitat einzelner Produkte begegnet die Hypoport-Gruppe mit
der kontinuierlichen Uberpriifung seines Produktportfolios. Zudem haben wir im Be-
reich der Entwicklung Prozesse und Zustandigkeiten eindeutig definiert sowie Pla-
nungstools eingefihrt, die dazu beitragen, dass Entwicklungsprojekte innerhalb des
geplanten Zeit- und Kostenrahmens abgeschlossen werden kénnen.

Der Aufbau und das Pflegen eines Markenimages ist ein wesentlicher Bestandteil
einer erfolgreichen Produktpolitik. Namen und Logos der Hypoport AG sowie der
Tochtergesellschaften sind Marken und damit vor unrechtmafiigem Gebrauch ge-
schatzt.
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Mit dem Abschluss von Versicherungen fir mdgliche Haftungsrisiken und Scha-
densfélle stellt Hypoport sicher, dass die operativen Risiken der Gruppe abgesichert
und begrenzt werden. Der Versicherungsumfang wird regelmafig Gberprift und im
Bedarfsfall an veranderte Rahmenbedingungen angepasst.

5. Finanzrisiken

Die Hypoport AG ist als mittelstédndisches Unternehmen einer Vielzahl von Finanz-
risiken ausgesetzt. Durch das starke Wachstum steigt der Kapitalbedarf der Gesell-
schaft stetig. Die Deckung dieses Kapitalbedarfs erfolgt durch eine enge Zusam-
menarbeit mit den Fremdkapitalgebern. Die Aktionare tragen hierbei durch die The-
saurierung von Gewinnen zur Starkung der Finanzkraft und der Senkung von Fi-
nanzrisiken bei.

Um die Versorgung des Unternehmens mit Fremdkapital sicherzustellen, unterhalt
die Hypoport AG Geschaftsbeziehungen mit mehreren Kreditinstituten. Anstehender
Fremdkapitalbedarf wird mit diesen friihzeitig abgestimmt. Unsere Bankpartner un-
terliegen entsprechenden Auswahlkriterien, Beurteilungen und permanenten Uber-
prifungen auf Partner- und Leistungsfahigkeit. Dadurch vermindern wir das Risiko
von kurzfristigen Falligstellungen durch solche Kreditinstitute, die haufigen strategi-
schen Anderungen unterworfen werden.

Die Liquiditatssteuerung ist eine Kernfunktion des Bereichs Konzernfinanzen. Zur
Liquiditatssteuerung und zur Anlage von Liquiditatsiberschissen betreibt die
Hypoport-Gruppe ein zentrales Cash-Management unter Einbindung aller wesentli-
chen Konzerngesellschaften. In Erganzung verfugt die Hypoport-Gruppe uUber Kre-
ditlinien der Partnerbanken.

Provisionen sind die wichtigste Quelle der Ertrage und des Cashflows der Hypoport-
Gruppe. In den Controllingbereichen werden die Auswirkungen potenzieller Veran-
derungen der geltenden Provisionsmodelle sowie der regulatorischen und steuer-
gesetzlichen Rahmenbedingungen auf die vermittelten Produkte laufend analysiert.

Ein weiterer Aspekt der Finanzrisiken sind Kreditrisiken aus Forderungen. Die Zu-
lassigkeit von Kreditgewdhrungen im Rahmen des operativen Geschaftes wird hier-
bei durch den Vorstand zentral vorgegeben und ist im elektronischen Unterneh-
menshandbuch dokumentiert. Forderungen der Hypoport-Gruppe bestehen uber-
wiegend gegenuber mittleren und grof3en Finanzdienstleistern. Ausfallrisiken resul-
tieren vorrangig aus Provisionsforderungen gegeniber Produktpartnern sowie aus
der Gewahrung von Provisionsvorschiissen an Vertriebspartnern. In der Natur des
Vermittlungsgeschéfts liegt ein zum Teil mehrwochiger Zeitraum bis zur Zahlung
durch die Produkthersteller. Daher werden in Einzelféllen erwirtschaftete, aber noch
nicht vereinnahmte Provisionen vorab an den Vertriebspartner ausgezahlt. Die Hy-
poport-Gruppe begegnet diesen Risiken durch ein umfassendes Forderungsma-
nagement und durch strenge Kriterien bei der Auswahl seiner Geschaftspartner. Auf
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Forderungen, die aus heutiger Sicht risikobehaftet sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen gebildet. Diese bericksichtigen zeitnahe Informationen Uber die
Bonitat der Schuldner, zu erwartende Provisionseinnahmen sowie die Altersstruktur
der Forderungen.

Fur Stornorisiken aus dem Versicherungsgeschaft sorgt die Hypoport-Gruppe durch
entsprechende Stornoreserveeinbehalte bei den Vermittlern und Stornorickstellun-
gen vor. Deren Héhe bemisst sich an dem im Haftungszeitraum zugeflossenen Pro-
visionsaufkommen sowie den zu erwartenden Provisionsforderungen.

Das Zinsrisiko des Konzerns entsteht durch langfristige verzinsliche Verbindlichkei-
ten. Die Verbindlichkeiten mit variabler Verzinsung setzen den Konzern zinsbeding-
ten Cashflow-Risiken aus. Die Finanzrisikopolitik des Konzerns sieht vor, dass der
Uberwiegende Anteil der aufgenommenen Verbindlichkeiten festverzinslich ist.

Ein transparentes Reporting und eine stabile Bilanzstruktur tragen zusatzlich dazu
bei, Finanzierungsrisiken zu begrenzen. Dies wird unterstitzt durch ein Friiherken-
nungssystem in Form einer Konzernplanung Uber alle Geschaftsbereiche. Damit
werden Finanzbedarfe rechtzeitig mit den kreditgebenden Parteien abgestimmit.

6. Strategische Risiken

Strategische Risiken entstehen daraus, dass das Management wesentliche Ent-
wicklungen und Trends im Finanzdienstleistungssektor nicht rechtzeitig erkennt o-
der falsch einschatzt. In der Folge kann es daraufhin zu Grundsatzentscheidungen
kommen, die sich hinsichtlich der Erreichung der langfristigen Unternehmensziele
ex post als unvorteilhaft erweisen und zudem teilweise schwer reversibel sind. Stra-
tegische Risiken resultieren zudem aus unerwarteten Veranderungen der Markt-
und Umfeldbedingungen mit negativen Auswirkungen auf die Ertragslage.

Das Management des strategischen Risikos féllt als Teil der Unternehmenssteue-
rung in den Verantwortungsbereich des Gesamtvorstandes.

Im Rahmen unserer langfristigen Planung Uberprift der Konzernvorstand regelma-
3ig die festgelegte Strategie des Hypoport-Konzerns. Unternehmens- und Bereichs-
strategien bilden den Ausgangspunkt fur die Weiterentwicklung des Vierjahresplans
sowie des Budgets fir das kommende Geschaftsjahr. Zu diesem Zweck erfolgen
eine laufende Beobachtung des politischen, 6konomischen und rechtlich-regulatori-
schen Umfeldes sowie die permanente Uberpriifung unserer eigenen strategischen
Positionierung. Alle wesentlichen Werttreiber des Hypoport-Geschaftsmodells wer-
den durch ein umfassendes zentrales und dezentrales Controlling laufend analysiert
und gesteuert. So besteht bei Bedarf die Mdglichkeit, mit einer Anpassung des Ge-
schaftsmodells bzw. der Geschaftsprozesse auf geanderte Rahmenbedingungen zu
reagieren. Bei der Ableitung derartiger strategischer Initiativen findet eine enge Ab-
stimmung des Vorstandes mit dem Aufsichtsrat statt.
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Mit diesem System ist sichergestellt, dass strategische Risiken rechtzeitig erkannt
und GegenmafRnahmen hinreichend frih ergriffen werden kénnen.

Unabhéngige Beratung und Finanzoptimierung fur Privat- und Firmenkunden sind
ein wesentlicher Kern des Hypoport-Gruppen Geschaftsmodells. Eine breite Ange-
botspalette ist eine wichtige Voraussetzung fir die Umsetzung einer am Kunden-
bedarf orientierten Beratung. Das Risiko des Verlusts der operativen Unabhangig-
keit durch die Umsatzdominanz eines Produktanbieters tberwacht die Hypoport-
Gruppe durch die stetige Uberpriifung der Produktgruppenverteilung.

7. Sonstige Risiken

Das Reputationsrisiko ist jenes Risiko, das aus einem Ansehensverlust der gesam-
ten Branche, der Hypoport-Gruppe oder einer oder mehrerer operativer Einheiten
bei Kunden, Mitarbeitern, Geschéftspartnern oder der Offentlichkeit erwéchst. Wir
sind insbesondere der Gefahr ausgesetzt, dass durch die 6ffentliche Berichterstat-
tung Uber eine Transaktion oder eine Geschaftspraxis, an der ein Kunde beteiligt ist,
das offentliche Vertrauen in unseren Konzern negativ beeinflusst wird. Wir minimie-
ren potenzielle Beratungsrisiken durch die Sicherstellung einer fortlaufend hohen
Beraterqualitat, die wir unter anderem durch IT-gestlitzte Beratungstools sicherstel-
len. Eine umfassende Dokumentation der Beratungsgesprache sowie strenge Aus-
wabhlkriterien fur die Aufnahme neuer Produktgeber und Produkte unterstitzen diese
Zielsetzung.

Rechtliche Risiken begrenzt die Hypoport-Gruppe durch die Inanspruchnahme in-
terner und bei Bedarf externer Beratungsleistungen. Die Rechtsbereiche begleiten
und bewerten laufende Rechtsfalle und unterstiitzen Vorstand und Geschaftsfiih-
rungen bei unternehmenspolitischen Entscheidungen.

Fortlaufend beobachtet Hypoport die Entwicklungen im Steuerrecht und analysiert
sie hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die Gruppe. Die Erflllung steuerrechtli-
cher Anforderungen iiberwachen interne und externe Experten in Ubereinstimmung
mit den steuerlichen Regelungen und den von den Finanzverwaltungen veroffent-
lichten Verwaltungsanweisungen.

Die Geschéfte von Dienstleistungsunternehmen wie der Hypoport-Gruppe belasten
die Umwelt nur geringfiigig. Nennenswerte Umweltrisiken aus der operativen Téatig-
keit der Hypoport-Gruppe bestehen nicht.

Neben den genannten Risiken bestehen allgemeine Risiken, die nicht vorhersehbar
und damit auch kaum beherrschbar sind. Dazu zéhlen beispielsweise politische Ver-
anderungen und Risikofaktoren wie Naturkatastrophen oder Terroranschlage. Sol-
che Einflisse kdnnen negative Effekte auf die konjunkturelle Lage haben und mit-
telbar die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Hypoport-Gruppe beeintrachtigen.
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8. Gesamtrisiko

Hypoport unterhélt ein Risikomanagement-System, um die flr unser Unternehmen
relevanten Risiken angemessen zu adressieren. Wir Gberprufen die Struktur des
Risikomanagementsystems in jahrlichem Rhythmus, um auf geanderte Risikolagen
und neue Gesetzgebung zeithah reagieren zu konnen. Die Wirksamkeit unseres Ri-
sikomanagements und dessen Umsetzung werden auch durch externe Prifer und
durch die Interne Revision turnusmafig tberpruft. Alle heute erkannten Risiken, ge-
wichtet mit ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit, sind mit kompensierenden Mal3hahmen
unterlegt und fuhren zu keiner erkennbaren Existenzgefahrdung des Unterneh-
mens. Der Wegfall wichtiger Produktanbieter und das langfristige Niedrigzinsniveau
sind die bedeutsamsten Risiken. Der kumulierte Erwartungswert der zehn grofiten
Risiken betragt 3,5 Mio. €. Zusatzliche Risiken, die den Fortbestand des Unterneh-
mens gefahrden kénnten, sind derzeit nicht erkennbar. Die dargestellten Risiken
und solche, die uns noch nicht bekannt sind oder bis zum jetzigen Zeitpunkt als
unwesentlich eingeschéatzt wurden, kénnten einen negativen Einfluss auf unsere im
Ausblick abgegebenen Prognosen haben. Fur die Zukunft ist trotz eines bewahrten
Risikomanagementsystems nicht vollsténdig auszuschlie3en, dass sich bisher nicht
erkannte oder als unwesentlich eingestufte Risiken konkretisieren und wesentlichen
Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage erlangen. Insgesamt hat sich
die Einschatzung der Risikolage gegenuber dem Vorjahr nicht ge&ndert und wird
weiterhin als gering eingeschatzt. Nach dem Bilanzstichtag ergaben sich keine nen-
nenswerten Risiken, die einen wesentlichen Einfluss auf den Fortbestand der Hypo-
port AG haben kénnten.

9. Angaben nach § 289 Abs. 4 HGB

Im Folgenden ist die nach § 289 Abs. 4 HGB geforderte Beschreibung der wesent-
lichen Merkmale des internen Kontroll- und des Risikomanagementsystems im Hin-
blick auf den Rechnungslegungsprozess dargestellt.

Wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems und des Risikomanage-
mentsystems der Hypoport AG bzw. des Hypoport-Konzerns im Hinblick auf
den Rechnungslegungsprozess

Die wesentlichen Merkmale des bei der Hypoport AG bestehenden internen Kon-
trollsystems im Hinblick auf den (Konzern-)Rechnungslegungsprozess kdnnen wie
folgt beschrieben werden:

Das interne Kontrollsystem im Hypoport-Konzern umfasst alle Grundsatze, Verfah-
ren und MaRnahmen zur Sicherung der Wirksamkeit, Wirtschaftlichkeit und der Ord-
nungsmafigkeit der Rechnungslegung sowie zur Sicherung der Einhaltung der
maf3geblichen rechtlichen Vorschriften.
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Es gibt bei der Gesellschaft bzw. dem Konzern eine klare Fihrungs- und Unterneh-
mensstruktur. Dabei werden bereichsubergreifende Schlisselfunktionen Uber die
Gesellschaft zentral gesteuert, wobei gleichzeitig die einzelnen Unternehmen des
Konzerns Uber ein hohes Mal3 an Selbstandigkeit verfligen.

Zur Vermeidung von dolosen Handlungen und Missbrauch sind die Funktionen der
im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess wesentlich beteiligten Bereiche Ac-
counting, Controlling und Financial Reporting klar getrennt. Die Verantwortungsbe-
reiche sind klar zugeordnet.

Durch die Beschaftigung von hochqualifiziertem Fachpersonal, standige Fort- und
Weiterbildung und die strenge Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips in den Bereichen
Accounting und Finance gewahrleistet Hypoport die konsequente Einhaltung der lo-
kalen (HGB und nationales Steuerrecht) und internationalen Rechnungslegungsvor-
schriften (IFRS) in Einzel- und Konzernabschluss.

Die Integritat und Verantwortlichkeit in Bezug auf Finanzen und Finanzberichterstat-
tung werden durch die zentralisierten Schlisselfunktionen, die dem direkten Zugriff
des Vorstands unterstehen, sichergestellt.

Ein adaquates Richtlinienwesen (z.B. Bilanzierungsrichtlinien, Zahlungsrichtlinien,
Reisekostenrichtlinien etc.) ist eingerichtet und wird laufend aktualisiert. Ergéanzend
stehen Prozessbeschreibungen sowie diverse Checklisten zur Verfligung.

Die am Rechungslegungsprozess beteiligten Bereiche werden in quantitativer wie
gualitativer Hinsicht geeignet ausgestattet.

Zielgerichtete Weiterbildungs- und Qualifizierungsmafinahmen fihren zu einem ho-
hen Qualitatsbewusstsein aller Beteiligten im Konzernverbund.

Erhaltene oder weitergegebene Buchhaltungsdaten werden laufend auf Vollstandig-
keit und Richtigkeit Gberpruft, z.B. durch Stichproben. Durch die eingesetzte Soft-
ware finden programmierte Plausibilitatsprufungen statt, z.B. im Rahmen von Zah-
lungslaufen.

Bei allen rechnungslegungsrelevanten Prozessen sind geeignete Kontrollen instal-
liert (u.a. Vier-Augen-Prinzip, analytische Prifungen).

Die klar definierten Arbeitsprozesse sowie die Dokumentation und Nachverfolgung
samtlicher buchungspflichtiger Sachverhalte begriinden eine vollstandige und sach-
lich gepriifte Erfassung in der Buchhaltung.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem stellt sicher, dass Bu-
chungsbelege auf rechnerische und sachliche Richtigkeit gepruft werden.

Alle wesentlichen Einzelabschlisse von Konzerngesellschaften, die Eingang in die
Konzernkonsolidierung finden, unterliegen grundsétzlich mindestens einmal jahrlich
der Prifung durch einen Wirtschaftsprifer oder vereidigten Buchprifer.
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Die Pflege und laufende Fortentwicklung des Konzernreportingsystems sowie die
laufende Kontaktpflege zu den Finanzvorstanden bzw. den kaufménnischen Ge-
schéftsfihrern der Tochtergesellschaften des Konzerns erfolgt zentral auf Holding-
ebene. Die Konsolidierung des unterjahrigen Konzernreportings nach IFRS inklu-
sive Abstimmung des konzerninternen Verrechnungsverkehrs gemaf den Vorschrif-
ten von HGB, AktG und WpHG erfolgt auf Quartalsbasis.

Durch den Bereich Finance, der als direkter Ansprechpartner fir den Vorstand und
die Vorstande/Geschaftsfuhrer der Tochtergesellschaften fur das Reporting und die
Jahresabschliisse des Konzerns fungiert, erfolgt die Vorbereitung und Erstellung
des Konzernabschlusses nach IFRS.

Fur Sonderthemen in der Gruppe, wie spezielle Bilanzierungsfragen etc., fungiert
der Bereich Finance auf Konzernebene ebenfalls als zentraler Ansprechpartner. Un-
terjahrige Sonderauswertungen auf Anforderung des Vorstands werden ebenfalls
vom Bereich Finance durchgefihrt.

Durch die unterjdhrige Pflicht aller Konzerngesellschaften, monatlich ihre Ge-
schéaftszahlen in einem standardisierten Reporting-Format an die Konzernholding
zu berichten, werden unterjahrige Plan/Ist-Abweichungen zeitnah erkannt und es
wird die Moglichkeit eréffnet, entsprechend zeitnah zu reagieren.

Rechnungslegungsrelevante Prozesse werden regelmafig auf Effizienz und Effek-
tivitat hin Gberprift und unterliegen einer anlasshezogenen (prozessunabhangigen)
internen Revision.

Im Bereich der eingesetzten Finanzsysteme wird, soweit moglich, Standardsoftware
eingesetzt.

Die im Bereich Rechnungslegung verwendeten EDV-Systeme sind durch spezielle
Sicherheitseinrichtungen gegen unbefugte Zugriffe gesichert, um zu gewéhrleisten,
dass rechnungslegungsbezogene Daten vor nicht genehmigtem Zugriff, Verwen-
dung und Veréanderung geschutzt sind. Zugriffsberechtigungen werden funktionsbe-
zogen vergeben. Lediglich die fiir die Abbildung der Geschéftsvorfalle verantwortli-
chen Bereiche sind mit sogenanntem Schreibzugriff ausgestattet. Bereiche, die In-
formationen weiterverarbeiten, verwenden einen Lesezugriff.

Wir steuern und Gberwachen unsere relevanten IT-Systeme im Rechnungslegungs-
prozess auf zentraler Ebene und fihren regelmafige Systemsicherungen durch, um
Datenverluste und Systemausfalle moéglichst zu vermeiden.

Die wesentlichen Merkmale des bei der Hypoport AG bestehenden internen Risiko-
managementsystems im Hinblick auf den (Konzern-)Rechnungslegungsprozess
kénnen wie folgt beschrieben werden:

Ziel des Risikomanagementsystems ist die friihzeitige Identifikation potenzieller Ri-
siken sowie gegebenenfalls das friihzeitige Einleiten entsprechender Gegenmal3-
nahmen. Die Verantwortung fur Einrichtung und Uberwachung liegt beim Vorstand.
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Das Risikomanagementsystem ist Bestandteil des Planungs-, Steuerungs- und Be-
richterstattungsprozesses des Konzerns.

Die Grundsatze des Risikomanagementsystems sehen unter anderem die Verant-
wortung jedes einzelnen Mitarbeiters vor, Schaden vom Unternehmen abzuwenden,
und legen gewisse Verfahren und Hilfestellungen fest, um dieser Verantwortung er-
folgreich gerecht werden zu kénnen. Dies gilt insbesondere fur den Bereich Rech-
nungslegung.

Zur Bewertung von Risiken werden deren Eintrittswahrscheinlichkeit und die mogli-
che Schadenshothe in Beziehung gesetzt und die Ergebnisse der Einzelrisiken zu
einem Risikoportfolio verdichtet.

Teil des Risikomanagementsystems sind quartalsweise einzureichende Berichte zu
allen Bereichen, inklusive des Bereichs Rechnungslegung, sowie ein Verfahren zur
schnellen Reaktion auf plétzlich auftretende negative Entwicklungen. Malihahmen
zur Abwehr bzw. Minimierung der Risiken sind definiert und kategorisiert.

Erlauterung der wesentlichen Merkmale des internen Kontrollsystems und
des Risikomanagementsystems der Hypoport AG bzw. des Hypoport-Kon-
zerns im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem im Hinblick auf den Rech-
nungslegungsprozess, dessen wesentliche Merkmale oben beschrieben sind, stellt
sicher, dass unternehmerische Sachverhalte bilanziell stets richtig erfasst, aufberei-
tet und gewdrdigt sowie in die Rechnungslegung tibernommen werden.

Die klare Definition von Verantwortungsbereichen, sowohl im Bereich Rechnungs-
legung selbst, als auch im Bereich Risikomanagement und Revision, sowie die hin-
reichende Ausstattung des Rechnungswesens in personeller und materieller Hin-
sicht stellen die Grundlage fur ein effizientes Arbeiten aller an der Rechnungslegung
beteiligten Bereiche dar. Klare gesetzliche und unternehmensinterne Vorgaben und
Leitlinien sorgen fir einen einheitlichen und ordnungsgemafen Rechnungslegungs-
prozess. Die klar definierten Uberprifungsmechanismen innerhalb der an der Rech-
nungslegung beteiligten Bereiche (inshesondere: Vier-Augen-Prinzip), der systema-
tischen Kontrollen durch die Revision und externer Priifungen sowie eine friihzeitige
Risikoerkennung durch das Risikomanagement gewahrleisten eine fehlerfreie und
koharente Rechnungslegung.

Dadurch wird im Einzelnen sichergestellt, dass die Rechnungslegung bei der Hypo-
port AG sowie im Hypoport-Konzern einheitlich und im Einklang mit den gesetzli-
chen Vorgaben, den Grundséatzen ordnungsgemal3er Buchflhrung, internationalen
Rechnungslegungsstandards und konzerninternen Richtlinien erfolgt. Ferner wird
damit sichergestellt, dass Geschaftsvorfalle konzernweit einheitlich und zutreffend
im Rahmen der Rechnungslegungspublizitat erfasst, ausgewiesen und bewertet
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werden und dem Publikum dadurch zutreffende und verlassliche Informationen voll-
standig und zeitnah zur Verfigung gestellt werden.

10. Einschrankende Hinweise

Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem ermdglicht durch die im Hypo-
port-Konzern festgelegten Organisations-, Kontroll- und Uberwachungsstrukturen
die vollstandige Erfassung, Aufbereitung und Wirdigung von unternehmensbezo-
genen Sachverhalten sowie deren sachgerechte Darstellung in der Konzernrech-
nungslegung.

Insbesondere persénliche Ermessensentscheidungen, kriminelle Handlungen oder
sonstige Umstande kdnnen allerdings der Natur der Sache nach nicht ausgeschlos-
sen werden und fiihren dann zur eingeschrankten Wirksamkeit und Verlasslichkeit
des eingesetzten internen Kontroll- und Risikomanagementsystems, so dass auch
die konzernweite Anwendung der eingesetzten Systeme nicht die absolute Sicher-
heit hinsichtlich der richtigen, vollstandigen und zeitnahen Erfassung von Sachver-
halten in der Konzernrechnungslegung gewahrleisten kann.

Die getroffenen Aussagen beziehen sich nur auf die in den Konzernabschluss der
Hypoport AG einbezogenen Tochterunternehmen, bei denen die Hypoport AG mit-
telbar oder unmittelbar tber die Moglichkeit verfugt, deren Finanz- und Geschéfts-
politik zu bestimmen, um aus der Téatigkeit dieser Unternehmen Nutzen zu ziehen.

11. Chancen

Auf allen Ebenen des Konzerns bewerten und nutzen wir die Chancen, die sich uns
fur unser Geschéft bieten. Wir beobachten die Trends und Entwicklungen in unseren
Produktfeldern und identifizieren operative Chancen.

Unsere schlanken Strukturen gewéhrleisten kurze Entscheidungswege und erlau-
ben uns rasch auf Kundenwiinsche und Marktentwicklungen zu reagieren.

Der Markt fiur Wohnen wird seit Jahren durch einen steigenden Nachfragetberhang
bestimmt. Die vergleichsweise niedrige Eigentumsquote in Deutschland, der Trend
zu kleinen Haushalten und die erwartete Nettoimmigration in den Folgejahren fiihren
auch kunftig unweigerlich zu einer nachhaltig starken Nachfrage. Insgesamt fehlen
Ende 2017 als Ergebnis unterschiedlicher Studien rund 1 Mio. Wohneinheiten. Da-
bei ist die Nachfrage Uber alle Kategorien, von der Sozialwohnung bis hin zum Lu-
xusapartment, grof3er als das entsprechende Angebot. Im Resultat sind die Immo-
bilienpreise auf Bundesebene und insbesondere in Metropolregionen in den letzten
Jahren stetig angestiegen. Im europaischen Vergleich ist das Preisniveau fir Eigen-
tum in Deutschland insgesamt jedoch weiterhin moderat. Aufgrund fehlender Bau-
flachen und langwieriger Genehmigungsverfahren ist das Angebot sowohl im Markt
fur Mietwohnungen als auch im Eigentumsbereich nach wie vor zu unelastisch. Die
Baufertigstellungen hinken der tatséchlichen Nachfrage so sehr hinterher, dass der
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Abbau des kumulierten Bedarfs ceteris paribus auch bei dem erwarteten Anstieg
der Bautatigkeit um rund 5% noch mehrere Jahre in Anspruch nehmen wird. Zudem
fuhren steigende Mietpreise und attraktive Finanzierungsbedingungen zu einer Um-
schichtung vieler Mieter hin zu Eigentimern. Als Konzern sind wir in allen Teilmark-
ten bestens aufgestellt, um vom Marktwachstum zu profitieren.

Weitere Chancen ergeben sich im Vertrieb, wenn es uns starker als geplant gelingt,
die Anzahl unserer Berater zu steigern oder deren Produktivitat zu erhdéhen. Zur
Steigerung der Produktivitat unserer Berater haben wir in den vergangenen Jahren
insbesondere die Vertriebsunterstiitzung durch IT deutlich verbessert. Basierend
auf neuen Algorithmen und unseren umfangreichen Daten entwickeln wir die Digi-
talisierung unserer Vertriebsprozesse stetig weiter. Mit durchgéngig elektronisch un-
terstlitzten Prozessen uber unsere gesamte Wertschopfungskette sollte es uns in
Zukunft gelingen, die Produktivitat unserer Berater zu steigern, die Stlickkosten zu
senken und unsere Attraktivitat als Partnerunternehmen zu erhéhen.

Die Bedeutung von innovativen, professionellen Finanzvertrieben, die eine unab-
hangige Beratung anbieten und den Kunden das fur ihn beste Produkt auswéhlen
lassen, wird weiter zunehmen. Hierbei steigt fur alle Marktteilnehmer die Komplexi-
tat des erfolgreichen Vertriebs von Finanzdienstleistungen, was automatisierte,
technologisch unterlegte Unterstitzung, wie wir diese durch die EUROPACE und
Versicherungsplattform anbieten, fur alle Marktteilnehmer immer notwendiger
macht.

Die zunehmenden Regulierungen der Finanzdienstleistungsbranche mit dem Ziel
der Stabilisierung des Finanzsystems und der Steigerung des Anlegerschutzes er-
offnen uns die Chance zu Akquisitionen und damit zu externen Wachstum. Der stark
fragmentierte Markt fir Finanzberater in Deutschland wird sich durch die eingefihr-
ten Mindeststandards in Bezug auf Ausbildung, Transparenz und Dokumentations-
pflichten weiterhin konsolidieren. Insbesondere kleinere unabhéngige Vermittler ha-
ben zunehmend Schwierigkeiten, die neuen Anforderungen in einem betriebswirt-
schaftlich sinnvollen Rahmen umzusetzen, und suchen gréRere, effizientere und
leistungsstarkere Partner. Mit unserer qualitativ hochwertigen Beratung und unserer
Unabhéngigkeit verfligen wir Gber eine sehr gute Marktposition.

Im Rahmen einer kontinuierlichen Beobachtung des Markt- und Wettbewerbsum-
felds aus den verschiedenen Blickwinkeln des Unternehmens pruft Hypoport den
Markt auf potenzielle Akquisitionsziele, unter anderem im Bereich der FinTech-Un-
ternehmen. Im Falle einer Akquisition kénnen hieraus Chancen erwachsen, die das
Umsatzpotenzial erhdéhen.

Die dargestellten Chancen und solche, die uns noch nicht bekannt sind oder bis zum
jetzigen Zeitpunkt als unwesentlich eingeschatzt wurden, kénnten zu einer positiven
Abweichung von den in unserer Prognose gemachten Angaben fiihren.
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lll. Prognosebericht

Allgemeine Prognosen zur gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Eurozone und
Deutschlands unterliegen aufgrund der aktuell schwer vorhersehbaren US-Wirt-
schaftspolitik, den Brexit-Verhandlungen sowie geopolitischen Konflikten gewissen
Unsicherheiten. Dennoch rechnen nach dem deutlichen Anstieg des Bruttoinlands-
produktes von 2,2% in 2017 fihrende Wirtschaftsforschungsinstitute oder die Deut-
sche Bundesbank mit einer Steigerung des BIP von 2,0 bis 2,6% fir 2018. Ange-
sichts der niedrigen Arbeitslosenquote und der stabilen Inflation dirften die Real-
I6hne in Deutschland auch 2018 weiter steigen.

Wahrend die US-Notenbank den Leitzins seit 2016 leicht anhob, erscheint eine zeit-
nahe Leitzinserhdhung durch die EZB aufgrund der noch geringen Inflation eher un-
wahrscheinlich. Die schrittweise Reduzierung der Anleiheaufkaufe durch die EZB
kénnte die Zinsen leicht steigen lassen, jedoch kann diesbeziiglich nicht mit groRen
Springen gerechnet werden. Es wird daher eher ein schrittweiser Anstieg des Ni-
veaus von Hypothekenzinsen und Baugeld Uber einen langeren Zeitraum erfolgen.

Die deutsche Bauindustrie zeigt sich sehr robust und geht fir 2018 von der Fertig-
stellung von ca. 320.000 Wohnungen aus. Die Bereitschaft der Wohnungswirt-
schaft und der Verbraucher, verstarkt seriellen Wohnungsbau zu betreiben, kommt
dieser Entwicklung zugute. Jedoch sind die in Aussicht gestellten 320.000 Woh-
nungen nicht ansatzweise ausreichend, um den Nachfrageliberhang von ca. 1 Mio.
Wohneinheiten abzubauen.

Staatliche Unterstitzungen wie der Ausweis von mehr Bauland, Anreize und Forde-
rung einer Bestandsverdichtung, Reduzierung der Grunderwerbsteuersatze, und die
Vereinfachung von Genehmigungs- und Vergabeverfahren kénnten helfen, den kon-
tinuierlichen Anstieg fehlender Wohneinheiten abzubauen, sind jedoch insbeson-
dere nach der mehrmonatigen schwierigen Regierungsbildung nach September
2017 vollig ungewiss.

Vor diesem Hintergrund lasst sich fur die Geschaftstatigkeit der Hypoport AG und
ihren Tochtergesellschaften festhalten, dass trotz bestehender globaler Unsicher-
heiten der Vertrieb von Finanzdienstleistungen, ermdglicht oder unterstitzt durch
Technologie, in Deutschland weiterhin in positive Rahmenbedingungen eingebettet
ist. FUr die vier Geschéaftsbereiche heif3t das im Einzelnen:

Der Geschéftsbereich Kreditplattform konzentriert sich auf die Gewinnung weiterer
Marktanteile durch einen quantitativen und qualitativen Ausbau der Vertragspartner-
basis. Hier wird insbesondere den Teilmarktplatzen fir den Sparkassen-Sektor und
den Sektor der Genossenschaftsbanken eine zentrale Rolle zukommen. Dariber
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hinaus sollen neue Produkte und zusatzliche Services die Integrationstiefe und Bin-
dung der Kunden erhdhen. Beispielhaft zu nennen ist hier das Geschaft der Immo-
bilienbewertung.

Der Geschéftsbereich Privatkunden fokussiert sich bei der Kundengewinnung auf
Finanzierungsprodukte. Bei der Bearbeitung der Kundenanfragen wird der Ansatz
der Ganzheitlichkeit verfolgt. Von zentraler Bedeutung fiir das weitere Wachstum
dieses Geschaftsbereichs wird die Gewinnung und Anleitung neuer Berater sein.
Kombiniert mit zunehmenden Skalierungseffekten wirkt sich diese Strategie positiv
auf Umsatz und Ertrag aus.

Der Geschéftsbereich Institutionelle Kunden rechnet innerhalb der Wohnungswirt-
schaft mit einem Anstieg der Realisierung von Neubauprojekten, die sich positiv auf
den Geschéftserfolg auswirken dirften. Traditionell ist der Geschéftsbereich Institu-
tionelle Kunden der umsatzvolatilste Bereich bei Hypoport, da der finale Abschluss
der klassischerweise sehr grof3volumigen Finanzierungen schwer steuerbar ist.
Auch um diese Volatilitat etwas zu reduzieren wird der Geschéaftsbereich um zuséatz-
liche Produkte erweitert und die Digitalisierung von Kundenprozessen weiter wach-
sen.

Mit dem jlingsten Geschéaftsbereich Versicherungsplattform wurde in 2017 eine Ba-
sis geschaffen, sich als Marktstandard fir Softwarelésungen von Versicherungs-
makler zu etablieren. Durch Akquisitionen und Integration verschiedener Unterneh-
men konnte der Umsatz in diesem Geschéftsbereich bereits deutlich ausgebaut wer-
den und wir erwarten auch fir 2018 eine deutliche Umsatzsteigerung.

Das Wachstum der Tochtergesellschaften wird auf Ebene der Hypoport AG zu einer
Verbesserung des Beteiligungsergebnisses fuhren. Unter den Annahmen, dass sich
die deutsche Wirtschaft solide entwickelt und es zu keinen signifikanten Verwerfun-
gen auf dem deutschen Immobilienmarkt oder dem Kapitalmarkt kommt, gehen wir
im nachsten Jahr fur die Hypoport AG allein von einem prozentual einstelligen Um-
satzwachstum und einem prozentual leicht zweistelligen Geschéaftsergebniswachs-
tum aus.
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Dieser Lagebericht enthalt Aussagen, die sich auf die zukinftige Entwicklung der
Hypoport AG und seiner Tochtergesellschaften sowie wirtschaftliche und politische
Entwicklungen beziehen. Diese Aussagen stellen Einschatzungen dar, die wir auf
Basis aller uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfugung stehenden Informationen ge-
troffen haben. Sollten die zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen oder wei-
tere Risiken eintreten, so konnten die tatsdchlichen Ergebnisse von den zurzeit er-
warteten Ergebnissen abweichen.

Berlin, 9. Marz 2018

Hypoport AG - Der Vorstand

Ronald Slabke — Stephan Gawarecki — Hans Peter Trampe






BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN

ABSCHLUSSPRUFERS

An die Hypoport AG, Berlin

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

PRUFUNGSURTEILE

Wir haben den Jahresabschluss der Hypoport
AG, Berlin — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2017 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 so-
wie dem Anhang, einschlieBlich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den — geprift. Daruber hinaus haben wir den
Lagebericht der Hypoport AG fir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 gepriift. Die unter ,Sonsti-
ge Informationen“ genannten Bestandteile des
Lageberichts haben wir in Einklang mit den
deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht in-
haltlich gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresab-
schluss in allen wesentlichen Belangen
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmaliger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens- und Fi-
nanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2017 sowie ihrer Er-
tragslage fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember
2017 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft. In allen we-
sentlichen Belangen steht dieser La-
gebericht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss, entspricht den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und stellt
die Chancen und Risiken der zukiinfti-
gen Entwicklung zutreffend dar. Unser
Prifungsurteil zum Lagebericht er-
streckt sich nicht auf den Inhalt der
unter ,Sonstige Informationen“ ge-
nannten Bestandteile des Lagebe-
richts.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir,
dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts gefuihrt hat.

GRUNDLAGE FUR DIE PRUFUNGSURTEILE

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriifer-
verordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,,EU-
APrvO“) unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prufung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschluss-
prufers fur die Prufung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts“ unseres Bestatigungs-
vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhingig in Uberein-
stimmung mit den europarechtlichen sowie
den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erfillt.

Daruber hinaus erklaren wir gemaR Artikel 10
Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine
verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Arti-
kel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage flur unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.

BESONDERS WICHTIGE PRUFUNGSSACH-
VERHALTE IN DER PRUFUNG DES JAHRES-
ABSCHLUSSES

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind
solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgemaBen Ermessen am bedeutsamsten
in unserer Prifung des Jahresabschlusses flr
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 waren. Diese Sachverhalte
wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung
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des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der
Bildung unseres Prifungsurteils hierzu berick-
sichtigt; wir geben kein gesondertes Priifungs-
urteil zu diesen Sachverhalten ab.

Wir haben folgende Sachverhalte als besonders
wichtige Prufungssachverhalte identifiziert:

Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen
Unternehmen sowie der Forderungen ge-
gen verbundene Unternehmen

WERTHALTIGKEIT DER ANTEILE AN VER-
BUNDENEN UNTERNEHMEN SOWIE DER
FORDERUNGEN GEGEN VERBUNDENE
UNTERNEHMEN

Sachverhalt

Im Jahresabschluss der Hypoport AG werden
unter dem Bilanzposten ,,Finanzanlagen“ An-
teile an verbundenen Unternehmen in Hohe
von EUR 29 Mio. (31 % der Bilanzsumme) und
im Umlaufvermogen Forderungen gegen ver-
bundene  Unternehmen in  Hohe von
EUR 62 Mio. (65 % der Bilanzsumme) ausgewie-
sen. Die Beurteilung der Werthaltigkeit von
Anteilen an verbundenen Unternehmen bzw.
der Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men verlangt eine Vielzahl von Ermessensent-
scheidungen der gesetzlichen Vertreter.
Grundlage der Beurteilung der Werthaltigkeit
dieser Posten sind die kiinftigen Zahlungsstro-
me, die sich aus den von den gesetzlichen Ver-
tretern erstellten Planungsrechnungen fur die
jeweiligen Unternehmen ergeben. Diesen Pla-
nungsrechnungen liegen Erwartungen Uber die
zukunftige Marktentwicklung sowie Uber Um-
satzsteigerungen und Kostenentwicklungen zu-
grunde. Die beizulegenden Zeitwerte der An-
teile an verbundenen Unternehmen werden
unter Verwendung von Discounted-Cashflow-
Modellen ermittelt und sind nicht nur von der
Einschatzung der gesetzlichen Vertreter hin-
sichtlich der kiinftigen Zahlungsmittelzuflisse
abhangig, sondern auch von den jeweils ver-
wendeten Diskontierungszinssatzen.

Aufgrund der mit den Ermessensentscheidun-
gen und Schatzungen der gesetzlichen Vertre-
ter verbundenen Unsicherheit und der be-
tragsmaBigen Hohe der Bilanzposten, waren
die Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen
Unternehmen sowie der Forderungen gegen
verbundene Unternehmen im Rahmen unserer
Prifung besonders wichtige Sachverhalte.

Die Angaben der Hypoport AG zu den Finanz-
anlagen und den Forderungen gegen verbun-
denen Unternehmen sind in den Abschnitten
3.2, 3.3, 3.4, 3.13 und 3.14 des Anhangs ent-
halten.

Pruferische Reaktion

Wir haben die im Rahmen der Beurteilung der
Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Un-
ternehmen sowie der Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen getroffenen Ermes-
sensentscheidungen und Schatzungen der ge-
setzlichen Vertreter nachvollzogen. Zunachst
haben wir ein Verstandnis uber die Planungs-
systematik und den Planungsprozess erlangt,
die Planungstreue beurteilt und die vorliegen-
den Planungen unter Beriicksichtigung des
wirtschaftlichen Marktumfeldes auf Konsistenz
hin Uberprift. Dabei haben wir auch die An-
gemessenheit der fir die Werthaltigkeitstests
der Anteile an verbundenen Unternehmen an-
gewendeten Bewertungsverfahren beurteilt.
Anschliefend haben wir die den Planungen zu-
grunde liegenden Annahmen kritisch hinter-
fragt und plausibilisiert. Da bereits geringe
Veranderungen des verwendeten Diskontie-
rungszinssatzes wesentliche Auswirkungen auf
die Hohe der beizulegenden Zeitwerte der An-
teile an verbundenen Unternehmen haben
konnen, haben wir zur Beurteilung des Diskon-
tierungszinssatzes unsere Bewertungsspezialis-
ten hinzugezogen, die die verwendeten Para-
meter, u. a. Marktrisikopramie und Betafaktor,
anhand von Marktdaten nachvollzogen haben.

SONSTIGE INFORMATIONEN

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonsti-
gen Informationen verantwortlich. Die sonsti-
gen Informationen umfassen:

e auf die in Abschnitt 1.11 des Lagebe-
richts verwiesene, gesondert verof-
fentlichte Erklarung zur Unterneh-
mensfuhrung

e die ubrigen Teile des Geschaftsbe-
richts mit Ausnahme des gepriiften
Jahresabschlusses und Lageberichts
sowie unseres Bestatigungsvermerks.

Unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementspre-
chend geben wir weder ein Priifungsurteil noch
irgendeine andere Form von Prufungsschluss-
folgerung hierzu ab.
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Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben
wir die Verantwortung, die sonstigen Informa-
tionen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die
sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum
Jahresabschluss, zum Lagebericht
oder unseren bei der Prifung erlang-
ten Kenntnissen aufweisen oder

¢ anderweitig wesentlich falsch darge-
stellt erscheinen.

VERANTWORTUNG DER  GESETZLICHEN
VERTRETER UND DES AUFSICHTSRATS FUR
DEN JAHRESABSCHLUSS UND DEN LAGE-
BERICHT

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich
fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften gel-
tenden handelsrechtlichen Vorschriften in al-
len wesentlichen Belangen entspricht, und da-
fur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstel-
lung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind
die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuh-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzie-
ren, sofern dem nicht tatsachliche oder recht-
liche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die ge-

setzlichen Vertreter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die
sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und
um ausreichende geeignete Nachweise fur die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiur die
Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRU-
FERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRES-
ABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit
dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist, und ob der Lagebericht insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss so-
wie mit den bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestati-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum La-
gebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an
Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der
EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmalBiger Ab-
schlussprufung durchgefiihrte Priifung eine we-
sentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen konnen aus VerstoRen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verniinftiger-
weise erwartet werden konnte, dass sie ein-
zeln oder insgesamt die auf der Grundlage die-
ses Jahresabschlusses und Lageberichts ge-
troffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemaRes
Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die
Risiken wesentlicher — beabsichtigter
oder unbeabsichtigter — falscher Dar-
stellungen im Jahresabschluss und im
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Lagebericht, planen und flihren Pri-
fungshandlungen als Reaktion auf die-
se Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prufungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden,
ist bei VerstoBen hoher als bei Unrich-
tigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefih-
rende Darstellungen bzw. das AuBer-
kraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten konnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem
fur die Priifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem
und den fiir die Prifung des Lagebe-
richts relevanten Vorkehrungen und
MaBnahmen, um Prifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der
von den gesetzlichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsmetho-
den sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit
zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen uber
die Angemessenheit des von den ge-
setzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gege-
benheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen konnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsver-
merk auf die dazugehorigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Prifungsnachweise.
Zukinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten konnen jedoch dazu fihren,
dass die Gesellschaft ihre Unterneh-

menstatigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung,
den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieBlich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lage-
berichts mit dem Jahresabschluss,
seine Gesetzesentsprechung und das
von ihm vermittelte Bild von der Lage
der Gesellschaft.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den
von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten zukunftsorientierten Anga-
ben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbe-
sondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertre-
tern zugrunde gelegten bedeutsamen
Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunfts-
orientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Priifungs-
urteil zu den zukunftsorientierten An-
gaben sowie zu den zugrunde liegen-
den Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kilinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientier-
ten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen unter anderem den geplan-
ten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kon-
trollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen
eingehalten haben, und erortern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von
denen verniinftigerweise angenommen werden
kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit
auswirken, und die hierzu getroffenen Schutz-
maBnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir
mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen
erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die
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in der Prifung des Jahresabschlusses fir den
aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten
waren und daher die besonders wichtigen Pru-
fungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese

Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei
denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften
schlieBen die offentliche Angabe des Sachver-
halts aus.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

UBRIGE ANGABEN GEMASS ARTIKEL 10 EU-
APRVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am
5. Mai 2017 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir
wurden am 7. September 2017 vom Aufsichts-
rat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit
dem Geschaftsjahr 2008 als Abschlusspriifer
der Hypoport AG tatig.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungs-
vermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem
zusatzlichen Bericht an den Aufsichtsrat nach
Artikel 11 EU-APrvO (Prufungsbericht) in Ein-
klang stehen.

Der fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Herr Dr. Ralf WiBmann.

Lubeck, 16. Marz 2018

BDO AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Prill
Wirtschaftspriifer

gez. Dr. WiBmann
Wirtschaftspriifer

|]BDO



	Leere Seite
	Leere Seite
	Leere Seite
	Leere Seite



